Projekt

UCHWALANR.............
Rady Gminy Jedlifisk
zdnia ..o r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jedlinsk obejmujacego obszar w obrebie czesci miejscowosci Bierwiecka Wola, Janki, Jedlifisk,
Liséw, Nowe Zawady, Ptaskéw, Piaseczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz.
1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
Nr XLII1/35/2018 Rady Gminy Jedlinsk z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk obejmujacego obszar w obrebie cze$ci
miejscowosci Bierwiecka Wola, Janki, Jedlifisk, Lisdw, Nowe Zawady, Ptaskéw, Piaseczno, Rada Gminy Jedlifisk
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk uchwalonego uchwatg
Nr XXXI1/56/2001 Rady Gminy w Jedlinsku z dnia 3 grudnia 2001 r. wraz ze zmianami, uchwala:

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk obejmujacego obszar w obrebie czesci
miejscowosci Bierwiecka Wola, Janki, Jedlinsk, Liséw, Nowe Zawady, Plaskéw, Piaseczno, zwany dalej

,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa;

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk obejmujacego obszar
w obrebie czesci miejscowosci Bierwiecka Wola, Janki, Jedlinsk, Liséw, Nowe Zawady, Ptaskéw,
Piaseczno w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1, bedacy integralng czescig planu;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Jedlinsk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigcy zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Jedlinsk o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk
obejmujgcego obszar w obrebie czesci miejscowosci Bierwiecka Wola, Janki, Jedlinsk, Lisdw, Nowe
Zawady, Plaskéw, Piaseczno;

2) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej pozyskanej
z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Radomiu w skali 1: 2000,
stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, dla
ktérego obowigzujq te same ustalenia zgodnie z rysunkiem planu;

4} linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieC linie ciagta wyznaczong na rysunku planu,
rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu poza
ktérg nie mozna sytuowaé budynkow i budowli przykrytych dachem, dopuszcza si¢ przekroczenie tych
linii 0 1,5 m najdalej wysunietg czescig dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu,
schoddéw oraz rampy;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktéry
stanowi 60% i wigcej w granicach terenu inwestycj;



10)

1)

12)

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestycji, realizacja przeznaczenia dopuszczalnego
moze nastepowac przed realizacjg przeznaczenia podstawowego;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych, w lokalach
uzytkowych budynkéw mieszkalnych oraz terenach zwigzanymi z tg zabudowa, ktdrych celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci w dobra materialne i niematerialne wytwarzane roéwniez metodq
produkcyjng, w tym ustugi publiczne, o ktérych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami oraz dziatalno$¢ rzemies$lnicza;

budynkach zwigzanych z dziatalnoscia agroturystyczng — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celéw pobytu i wypoczynku przebywajacych
tam gosci;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektéw budowlanych
w celu unowocze$nienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych;

pasie ochronnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w ktérym wystepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci
promieniowania  elektromagnetycznego oraz  pas ochronny wzdluz  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia zwigzany z ochrong przed porazeniem i wymogami
eksploatacyjnymi;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°.
2. Pozostate pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu
§3

Przedmiotem i celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie oraz okre$lenie
zasad zagospodarowania terendw potozonych w granicach planu, okre$lonych na zataczniku Nr 1 do uchwaty.

§4

Rysunek planu zawiera:

1)

oznaczenia jako obowigzujace ustalenia planu:
a) granica opracowania planu,
linie rozgraniczajace,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
przeznaczenie terendw funkcjonalnych wedtug symboli okreslonych w § 7,
obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw,
stanowiska archeologiczne,
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV wraz z pasem ochronnym,
linie elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV wraz z pasami ochronnymi,
gazociag wysokiego cisnienia dn 300 wraz ze strefg kontrolowana,
obszar szczegolnego zagrozenia powodzig Q1%,
obszar szczegoinego zagrozenia powodzig Q10%,
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
obszary zmeliorowane i zdrenowane;
naczenia informacyjne:
granica gminy Jedlifsk,
granica terenu zamknietego,
granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska,
odlegto$¢ od elektrowni wiatrowej stanowigca dziesieciokrotnos¢ catkowitej wysokosci elektrowni
wiatrowej.
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ROZDZIAL 3
Ogdlne ustalenia realizacyjne

§5

Utrzymuje sie istniejacq w dniu wejscia w zycie niniejszego planu zabudowe, oraz dopuszcza sie jej
rozbudowe, przebudowe i odbudowe, przy zachowaniu zasad, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych
dla wyznaczonych terenéw funkcjonalnych.
W granicach terendw przeznaczonych do zabudowy, dopuszcza budowe dojazdéw o minimalnych
szeroko$ciach 4,5 m.

Dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z rozbudowg
systemow infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 14, w sposéb nie kolidujacy z ustaleniami
planu do uszczegdtowienia na etapie pozwolenia na budowe z wylgczeniem terendw oznaczonych
symbolami ZL, ZL/ZZ i ZLz.

Utrzymuje sie istniejacq zabudowe pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku nie moze nastapic
w kierunku krawedzi jezdni drogi.

Dopuszcza sie nadbudowe budynkdéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég
a nieprzekraczalna linig zabudowy w istniejacych ich obrysach.

Realizacja nowych budynkéw lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkéw, a takze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendéw nie moga naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratoréw terenéw sasiednich;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi przepisami prawnymi;

3) innych wymagan, a w szczegélnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony

débr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach szczegdinych.

Trasy rowerowe i szlaki turystyczne nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drdg, o ktérych mowa
w ustaleniach szczegdtowych, przewidzianych do zabudowy, w terenach rolnych wykorzystujac drogi polne
oraz w terenach le$nych wykorzystujac dukty leSne bez zmiany ich nawierzchni.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

§6
. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala
sie:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, przez istniejacy i rozbudowywany
system zaopatrzenia w wode;
2) wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozaroweyj;
3) zabezpieczenie w drogi pozarowe, ktére bedg stuzy¢ w szczegdlnosci do prowadzenia dziatan
ratowniczo-gasniczych oraz ewakuacji na wypadem masowego zagrozenia;
4) zakaz lokalizacji zaktadéw przemystowych zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
5) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) obowigzek dostosowania obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych;
7) w projektach budowlanych nakazuije sie stosowanie projektowania uniwersalnego.

2. Teren objety ustaleniami niniejszego planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego.

ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7

Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) MN1 - MN95 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/ZZ - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig;



3) RM1 - RM8 - teren zabudowy zagrodowej;

4) U1-U8 - tereny ustug;

5) UK - teren kultu religijnego;

6) U/MN1 - U/MN19 - tereny zabudowy ustugowe;j ilub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) RU1, RU2 - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;

8) P/U1 - P/U5 - teren zabudowy ustugowej illub przemystowej;

9) E1-tereny lokalizacji turbin wiatrowych;

10) E2 - teren obstugi systemu energetycznego;

11) W - teren urzadzen zaopatrzenia w wodeg;

12) FO - tereny farm fotowoltaicznych;

13) R, R1 - tereny rolnicze;

14) R/ZZ - tereny rolnicze w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

15) ZL - tereny lasow;

16) ZL/IZZ - tereny lasdéw w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia;

17) ZU - teren zieleni urzadzone;j;

18) Zlz - tereny zalesien;

19) ZC - tereny cmentarzy wraz ze strefami ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od cmentarza;
20) WS1 - tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych stojacych;

21) WS2 - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych ptynacych;

22) KD-G1, KD-G2 - tereny drdg publicznych powiatowych klasy gtéwnej;

23) KD-D1 - KD-D7 - tereny drog publicznych gminnych klasy dojazdowej

24) KDW1 - KDW72 — tereny drog wewnetrznych;

25) KDW/ZZ - tereny drog wewnetrznych w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig;
26) KK - teren kolei;

27) KKI/ZZ - tere kolei w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

28) Kx1 - Kx8 - tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

29) Kx/ZZ - teren ciggu pieszo-jezdnego w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig .

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§8
1. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. linie zabudowy oraz
wymogi architektoniczne zabudowy.
2. Ustala sie ksztattowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby unikngé powstawania elementéw
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:
1) zakazuje sie stosowania materiatdw wykorczeniowych sztucznych typu ,siding” na elewacjach

budynkoéw;
2) nakazuje sie stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu, szaroéci oraz czarni na pokryciach
dachowych;
3) ustala si¢ obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki.
ROZDZIAL 6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9
Ustala sie:

1) nakaz dotrzymania standardow jako$ci ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

3) nakaz dotrzymania standardéw architektonicznych, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych;

4) ochrone zasobéw Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska poprzez
odprowadzanie sciekéw sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku sieci
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kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie ich gromadzenie w zbiornikach bezodptywowych oraz dopuszcza

sie ich oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach $ciekow;

zachowanie istniejagcych zadrzewien i zakrzewien w terenach przewidzianych do zabudowy

mieszkaniowej w minimalnej ilosci 45 % ich powierzchni wystepujacych na dziatkach budowlanych;

ochrong terendw zmeliorowanych i zdrenowanych poprzez dziatania utrzymujace funkcjonalno$é

urzadzen melioracji wodnych. W przypadku kolizji planowanej zabudowy z urzadzeniami melioracji

wodnych, nalezy je przebudowaé w sposob umozliwiajacy jego funkcjonalno$¢;

w przypadku realizacji drég (budowy, rozbudowy, przebudowy) nalezy stosowaC odpowiedniego

przekroju przepusty umozliwiajace naturalny sptyw wod oraz umozliwiajgce swobodng migracie

zwierzat, a takze stosowanie minimalnej zajetosci terenu z pozostawieniem wystepujacych zadrzewien;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z gromadzeniem, przetwarzaniem, magazynowaniem

i recyklingiem wszelkiego rodzaju odpadoéw, a takze spopielarni zwiok;

zakaz lokalizacji zaktadow zwiekszonego lub duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii;

ochrone wskazanych sie na rysunku planu obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzig Q1% i Q10%,

w obrebie ktérych zakazuie sie realizacji budynkéw;

ochrone terendw zmeliorowanych i zdrenowanych poprzez dziatania utrzymujace funkcjonalnosé

urzadzen melioracji wodnych. W przypadku kolizji planowanej zabudowy z urzadzeniami melioracji

wodnych, nalezy jq przebudowaé¢ w sposéb umozliwiajacy jego funkcjonalno$¢, w uzgodnieniu

z zarzadzajacym tq siecig. Lokalizacja inwestycji wymaga uzgodnienia na etapie planowania

i projektowania z odpowiednim terenowo Nadzorem Wodnym w Radomiu;

ochrone obszardw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, w granicach ktoérych ustala sie zakaz

budowy wszelkich obiektdw budowlanych;

zakaz odprowadzania $ciekéw do gleby i wod powierzchniowych;

w zakresie ochrony wéd powierzchniowych $rédladowych ptyngcych, wszelkie warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu nie moggq ogranicza¢ wymaganych prawem wodnym obowigzkéw

administratorow rzek w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie. W szczegdino$ci ustala sie:

a) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegdw $rédlgdowych wod powierzchniowych;

b) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze przechodzenie przez te wody;

c) nakaz umozliwiania przez wiascicieli nieruchomosci przylegtych dostepu do wody na potrzeby
wykonywania rob6t zwigzanych z utrzymaniem wod;

d) realizacja zabudowy i zagospodarowania terendw nie moze ogranicza¢ wymaganych prawem
wodnym obowigzkow administratorow rzek lub ciekow w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie,

e) linie zabudowy 10 m od granicy terendéw oznaczonych symbolami WS2.

ROZDZIAL 7
Zasady ksztattowania krajobrazu

§10

Ustala sie:

1)

2)
3)

zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) od 10 m do 20 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KD-G1, KD-G2 zgodnie
z rysunkiem planu,

b) od 6 m do 15 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KD-D1 - KD-D7 zgodnie
z rysunkiem planu;

c) od 6 mdo 10 m drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW1 - KDW72 zgodnie z rysunkiem
planu,

d) 5 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kx1 - Kx8 zgodnie
zZ rysunkiem planu,

e) 10 m od terenu oznaczonego symbolem KK zgodnie z rysunkiem planu;

f) 12 m od granicy gruntdw lesnych, wynikajacej z przepisow z zakresu bezpieczenstwa pozarowego,
przy czym dopuszcza sie sytuowanie zabudowy poza tg linig na warunkach okre$lonych w tych
przepisach;

zachowanie wysokosci budynkéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych;

zachowanie geometrii dachow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych.



ROZDZIAL 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej

§11
1. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sie:
1)  obiekty wpisane do rejestru zabytkow Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw
w Warszawie:
a) Cmentarz rzymsko-katolicki w Jedlinsku z 1798 r.,
b) Kosci6t p.w. Nawiedzenia N.M.P. 1879-1881 r. w Lisowie,
c) Cmentarz rzymsko-katolicki, 1873 r. w Lisowie;
2)  obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:
a) Figure Matki Boskiej w Bierwieckiej Woli z 4 $w. XIX w,
b) Krzyz na cokole fundacji F. i Sz. Zartal w Bierwieckiej Woli z 1893 r.,
) Figure $w. Jana Nepomucena fundacji ks. Bpa Stanistawa A. Zatuskiego w Jedlinsku z 1752 r.,
d) Krzyz na cokole fundacii K. i J. Salewskich w Jedlinsku z 1885r.,
e) Krzyz na cokole fundacji Romanowskich w Jedlinsku z 1942,
Cmentarz rzymsko-katolicki w Jedlinsku z 1798 r.,
Mogita Zotnierza Wojska Polskiego (1) na cmentarzu rzymsko-katolickim w Jedlinsku,
) Mogita Zotnierza Wojska Polskiego (1) na cmentarzu rzymsko-katolickim w Jedlinsku,
) Mogita Zotnierza Wojska Polskiego (Il) na cmentarzu rzymsko-katolickim w Jedlifisku,
) Kosciét p.w. Nawiedzenia N.M.P. 1879-1881 r. w Lisowie,
k) Cmentarz rzymsko-katolicki, 1873 r. w Lisowie,
) Figura Jezusa Chrystusa, 1904 r. w Lisowie,
m) Figura Matki Boskiej, 1894 r. w Lisowie,
n) Figura Chrystusa Kréla, 1934 r. w Lisowie,
0) Krzyz z figurg Matki Boskiej, 1915 r. w Lisowie,
p) Cmentarz rzymsko-katolicki, XIX/XX w. w Piasecznie,
q) Kaplica cmentarna $w. Anny XIX/XX w. w Piasecznie,
r) Kapliczna w formie krzyza na cokole, 1909 r. w Piasecznie,
s) Kapliczka w formie krzyza na cokole, 1909 r. w Piasecznie,
t) Kapliczka w formie krzyza na cokole fundacji W. Wesotowskiego w Paskowie,
u) Krzyz na cokole, 1901 r. w Ptaskowie.
2. W celu ochrony obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) ochrone na podstawie przepiséw odrebnych obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow wojewddztwa mazowieckiego;
2) utrzymanie obiektow z zachowaniem ich formy i substancj;
3) zakaz przeksztatcania obiektéw w sposéb powodujacy obnizenie ich wartosci  kulturowych
i historycznych;
4) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach i w ich bezpo$rednim otoczeniu
z uwzglednieniem ich wkasciwego zachowania i ekspozycji zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sie stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorska.
4. W obrebie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 3 wszelkie prace ziemne mogace mie¢ wplyw
na stan zachowania stanowiska mogg by¢ prowadzone wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.
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ROZDZIAL 9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§12
Nie ustala sie, poniewaz przestrzenie publiczne nie zostaty wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk.



ROZDZIAL 10
Zasady ksztaltowania zabudowy - ustalenia szczegotowe

§13
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-MN95 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z wytgczeniem tartakow, myjni samochodowych, produkciji zbiornikéw bezodptywowych oraz
innych dziatalnoSci zwigzanych z produkcjq betonu i galanterii betonowej oraz zaktadow
wulkanizacyjnych,

b) dojscia i dojazdy.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

teren biologicznie czynny: min. 30%;

powierzchnia zabudowy: do 50%;

dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegto$ci 1,5 m
od granicy dziatki, na dziatkach o szerokosci frontu ponizej 18 m.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachéw gtéwnej bryly budynkdw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 katach nachylenia do 45°, w tym dachy ptaskie;

4) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub powierzchni ustugowych, realizowane na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

5) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy, tj. do 50 m od cmentarzy zabrania si¢ lokalizacji:
budynkéw mieszkalnych;

zaktadow produkujacych artykuty zywno$ci;

zaktadow zywienia zbiorowego;

zaktadow przechowujgcych artykuty zywno$ci;

studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
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§14
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/ZZ - tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej w obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig (istniejace tereny zabudowane oraz tereny, dla
ktorych ustalone zostaty warunki zabudowy) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z wytgczeniem tartakéw, myjni samochodowych, produkciji zbiornikéw bezodptywowych oraz
innych dziatalnoSci zwigzanych z produkcjg betonu i galanterii betonowej oraz zaktadow
wulkanizacyjnych,

b) dojscia i dojazdy.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
teren biologicznie czynny: min. 30%;
powierzchnia zabudowy: do 50%;
dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki, na dziatkach o szerokosci frontu ponizej 18 m.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;
2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 7 m;
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3) geometria dachéw gtéwnej bryly budynkdw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 katach nachylenia do 45°, w tym dachy ptaskie;

4) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub powierzchni ustugowych, realizowane na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

5) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§15
1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem RM1-RM8 — teren zabudowy zagrodowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki zwigzane z dziatalnoscig agroturystyczna,
b) dojécia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
teren biologicznie czynny: min. 30%;
powierzchnia zabudowy: do 50%;
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegto$ci 1,5 m
od granicy dziatki, na dziatkach o szerokosci frontu ponizej 18 m.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokoS¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig
agroturystyczng: do 12 m;
2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i inwentarskich: do 7 m;
3) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkdw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 katach nachylenia do 45°, w tym dachy ptaskie;
4) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, realizowane na terenach, o ktérych mowa
wust. 1;
5) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

s

§16
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem U1-U8 — tereny ustug, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) instancje fotowoltaiczne,
b) budynki gospodarcze i garaze,
c) dojécia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
teren biologicznie czynny: min. 15%;
powierzchnia zabudowy: do 75%;
minimum 1 miejsce postojowe na 4 pracownikéw, realizowane na terenach, o ktorych mowa w ust. 1;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegto$ci 1,5 m
od granicy dziatki;
obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) wysoko$¢ budynkdw ustugowych: do 12 m,
b) wysoko$¢ budynkdw gospodarczych i garazy: do 10 m,
c) geometria dachow gtdwnej bryly budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci dachowych do 459, w tym dachy ptaskie,
d) zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem uskokowym.
3. W granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy, tj. do 50 m od cmentarzy zabrania sie lokalizacji:
1) budynkdéw mieszkalnych;
2) zaktadoéw produkujacych artykuty zywnosci;
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3) zaktadow zywienia zbiorowego;
4) zakiadéw przechowujacych artykuty zywnosci;
) studzien, zrddet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§17
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK - teren kultu religijnego, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: mata architektura.
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2,5;
teren biologicznie czynny: minimum 10%;
powierzchnia zabudowy: 70%;
minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m2 powierzchni uzytkowej budynku z zakresu
przeznaczenia podstawowego, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy: utrzymuje sie istniejacg zabudowe koSciota wraz
z dzwonnicg, dla ktérego ustala sie zachowanie istniejacej formy budynku.
4. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
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§18
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN1-U/MN19 - tereny zabudowy ustugowej i/lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z wytaczeniem tartakdéw, myjni samochodowych, produkcji zbiornikéw bezodptywowych oraz
innych dziatalno$ci zwigzanych z produkcjq betonu i galanterii betonowej oraz zaktaddw
wulkanizacyjnych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojscia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;
teren biologicznie czynny: min. 30%;
powierzchnia zabudowy: do 60%;
zakaz zabudowy szeregowej;
dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki, w na dziatkach o szerokoci frontu ponizej 18 m.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: do 12 m;
wysoko$¢ budynkow ustugowych: do 15 m
wysoko$¢ budynkdw gospodarczych i garazy: do 8 m;
geometria dachow gtownej bryty budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 katach nachylenia potaci dachowych do 459, w tym dachy ptaskie;
5) minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny lub minimum 1 miejsce postojowe na 100 m?2
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;
6) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
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§19
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem RU1, RU2 - teren obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki zwigzane z dziatalno$cig agroturystyczna;



b) budynki gospodarcze i garaze,
c) dojscia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
teren biologicznie czynny: min. 30%,
powierzchnia zabudowy: do 40%;
min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 300 m2 powierzchni uzytkowej budynkow zakresu
przeznaczenia podstawowego, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego: do 12 m,
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz inwentarskich: do 8 m,
3) geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachowych do 45°, w tym dachy ptaskie.
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§20
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U1-PU5 — teren zabudowy ustugowej i/lub
przemystowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) produkcja i przemyst,
c) sktady i magazyny,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) budynki socjalne, mieszkalne i zamieszkania zbiorowego,
c) budynki administracyjne i biurowe,
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zielen o funkcjach izolacyjnych i ostonowych,
b) dojscia i dojazdy,
c) place manewrowe.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2;
teren biologicznie czynny: minimum 10%;
powierzchnia zabudowy: do 80%;
minimum 0,25 miejsca postojowego na jednego zatrudnionego oraz jedno miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkéw: do 20 m;
2) geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub tukowe o kacie nachylenia do 309, w tym
dachy ptaskie.
4. Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatce o szerokosci frontu
ponizej 18 m.
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§21

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E1 — teren lokalizacji turbin wiatrowych, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: maszty elektrowni wiatrowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

2) wysokos$¢ masztow turbin elektrowni wiatrowych wraz ze $migtem: 150 m.
3. Wprowadza si¢ nastepujace dziatania minimalizujgce negatywne oddziatywanie turbin wiatrowych na awifaune
i na nietoperze:
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1) w stosunku do awifauny nalezy przeprowadzi¢ 3 letni monitoring porealizacyjny, w ramach ktérego, nalezy
powtdrzyc¢ liczenia ptakdw tq sama metodyka jaka byta prowadzona na etapie lokalizacji farmy wiatrowej;

2) dodatkowo w ramach monitoringu porealizacyjnego nalezy przeprowadzi¢ badania nad aktywno$cig
padlinozercow w rejonie farmy wiatrowej dla oceny poziomu ich zerowania na ofiarach kolizji z turbinami;

3) w przypadku stwierdzenia znaczaco wiekszej od prognozowanej $miertelnosci ptakow nalezy czasowo
wylaczy¢ prace turbin w okresach najwiekszej intensywnos$ci przelotow podczas migracji jesiennej
i wiosennej lub catkowitego wstrzymania ich pracy;

4) dla unikniecia efektu dezorientacji ptakow podczas migracji nocnej nalezy ograniczy¢ do minimum

o$wietlenie farmy, oraz stosowac punktowe (skierowane w déf) zotte lampy sodowe, ktére nie przyciagajg

owadow, oraz co za tym idzie polujgcych na nie ptakdw owadozernych i nietoperzy;

stosowaé podziemne kable, energetyczne;

zminimalizowac¢ ilo$¢ placéw montazowych i drég pomiedzy turbinami;

prace inwestycyjne w tym szczegdlnie prace ziemne prowadzi¢ w maksymalnie ograniczonym zakresie;

nie nalezy o$wietla¢ wiez Swiattem biatym mogacym wabi¢ owady co zapobiegnie koncentracji gtownego

pokarmu nietoperzy. Zalecenie to nie dotyczy o$wietlenia wymaganego innymi przepisami odrebnymi,

w tym przypadku zaleca sie zastosowanie oSwietlenia o najmniejszej dopuszczalnej przez te przepisy

mocy, oraz zmniejszenie do minimum czestotliwo$ci btyskow.

4. Ustala sie minimum 1 miejsce postojowe na jednego zatrudnionego, realizowane na terenie, 0 ktérym mowa

wust. 1.
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§ 22
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E2 — teren obstugi systemu energetycznego, ustala sie
przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia technologiczne zwigzane z zaopatrzeniem w energie
elektryczna.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z zaopatrzeniem w energie
elektryczna;
1) wysoko$¢ budynkdw: do 8 m;
2) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
w tym dachy ptaskie;
) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
) teren biologicznie czynny: min. 30%;
) powierzchnia zabudowy: do 80%;
7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie¢ minimum 1 miejsce postojowe na jednego zatrudnionego, realizowane na terenie, o ktérym mowa
wust. 1.

§23
1. Dla terenu 0znaczonego symbolem W — teren urzadzen zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia technologiczne zwigzane z ujmowaniem i uzdatnianiem
wod podziemnych i ich przesytem do sieci wodociggowey;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg ujecia wody i jego ochrong,
b) zieler urzadzona.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z zaopatrzeniem w wode:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogg powodowaé zanieczyszczenia wod lub powodowac
obnizenie wydajno$ci uje¢ wod podziemnych;
2) wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi regulujgcymi ochrone zrédet i uje¢ wody,
3) wysoko$¢ budynkéw: do 8 m;
4) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°
lub dachy ptaskie;
) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
) teren biologicznie czynny: min. 30%;
) powierzchnia zabudowy: do 80%;
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9) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie minimum 1 miejsce postojowe na jednego zatrudnionego, realizowane na terenie, o ktorym mowa
wust. 1.

§24
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem FO - tereny farm fotowoltaicznych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ogniwa fotowoltaiczne z mozliwo$cig lokalizacji innych wspdtpracujacych
zrodet wytworczych OZE, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych nie bedacych mikroinstalacjami;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) miejsca postojowe,
b) place manewrowe,
c) dojscia i dojazdy,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu,
1) w ramach zagospodarowania dopuszcza sie: konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzace do
montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elekiryczng
z transformatorem, przytacze elektroenergetyczne, ogrodzenie instalacii;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynku zaplecza technicznego o maksymalnej powierzchni zabudowy do
150 m2, wysokos$ci budynku do 5 m, z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 100
-300 |ub ptaskim;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50%;
6) powierzchnia zabudowy: do 40%;
7) maksymalna wysokos$¢ paneli nad poziomem terenu: 4 m;
8) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie¢ minimum 1 miejsce postojowe na jednego zatrudnionego, realizowane na terenie, o ktérym mowa
wust. 1.

§25
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem R — tereny rolnicze, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) budynki zwigzane z dziatalno$cig agroturystyczna,
c) dojscia i dojazdy,
d) zadrzewienia.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
1) zasady zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej zgodnie z § 15 ust. 2 3;
2) utrzymuije sie $rddpolne zadrzewienia oraz zieleh tegowa;
3) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie gnojowicy pochodzacej z wiasnych gospodarstw rolnych do
nawozenia terenow rolniczych;
4) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. W granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy tj. do 150 m od cmentarzy zabrania sie lokalizacii:
1) budynkéw mieszkalnych;
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci;
zaktadow zywienia zbiorowego;
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;
studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

sl

§ 26
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem R1 — tereny rolnicze, ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny
rolnicze;
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
1) utrzymuije sie Srédpolne zadrzewienia oraz zielen tegows;
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dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie gnojowicy pochodzacej z wiasnych gospodarstw rolnych do
nawozenia terendw rolniczych;
obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
zakaz lokalizacji budynkoéw.
§27

1. Dla terendw oznaczonych symbolem R/ZZ - tereny rolnicze w obszarze szczeg6inego zagrozenia powodzia,
ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

N

1)
2)

. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

zakaz lokalizacji budynkéw oraz obiektdéw budowlanych kubaturowych;
utrzymuije si¢ $rodpolne zadrzewienia oraz zielen tegowa.

§ 28

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL — tereny lasow, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: tereny lasow.

N

1)
2)

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

zakazuije sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktdre mogtyby zagrazaé funkcji leSnej;
prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§ 29

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLIZZ — tereny laséw w obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny laséw.

N

1)
2)

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

zakazuije sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagrazaé funkcji le$nej;
prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§ 30

1. Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem ZU - tereny zieleni urzadzonej, ustala sie:

1)
2)

N

przeznaczenie podstawowe; zielen urzadzona;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) mata architektura,

b) dojécia i dojazdy.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz budowy innych obiektéw

budowlanych niz mata architektura.

§ 31

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLz - teren zalesien, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: lasy,

N

1)
2)

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

zakazuije sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktdre mogtyby zagrazaé funkciji lenej,
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§32

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZC - tereny cmentarzy wraz ze strefami ochrony
sanitarnej 50m i 150m, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: cmentarz (przeznaczenie gruntdw pod grzebalnictwo i pochdwki),

przeznaczenie dopuszczalne:

a) niezbedne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu: kaplica, dom pogrzebowy
o indywidualnych formach architektonicznych nawigzujacych do funkcji terenu o wysokosci nie
wyzszej niz 12 m,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym systemy o$wietlen oraz odwodnien jezeli
przepisy odrebne bedg tego wymagac;

strefy ochronny sanitarnej.

§33
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1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W81 — tereny wod powierzchniowych stojacych, ustala
sie przeznaczenie podstawowe: retencja powierzchniowa wod powierzchniowych oraz ochrona przed
powodzia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie wod, nawadnianie rolnicze oraz cele przeciwpozarowe;
2) zakaz odprowadzania Sciekdw.

§34
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS2 — tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych
ptynacych, ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe: wody ptynace, odbiornik wod opadowych i roztopowych oraz rowy
melioracyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) przejscia i przejazdy,
b) elektrownie wodne o wysokosci do 10 m.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1) ustala sie:
1) mozliwo$¢ przekroczenia elementami infrastruktury technicznej;
2) odlegtos¢ obiektow budowlanych od linii brzegowej cieku wodnego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.
3. Wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do terenéw, o ktdrych mowa
w ust. 1 pkt 1).
4. W terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1) zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci, ktére mogg
utrudnic¢ naturalny sptyw wod, a w szczegolno$ci:
1) budowy kubaturowych obiektdéw budowlanych;
2) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych rob6t, z wyjatkiem
robét zwigzanych z utrzymaniem ciekéw wodnych.

§35

1. W celu umozliwienia wtasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa, ustala sie strefe
techniczng od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV w odlegtosci 18 m od osi linii w obie
strony.

2. Na terenach potozonych w strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz budowy
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dopuszcza sie dziatania konserwacyjne zwigzane
z eksploatacia linii.

3. W granicach stref technicznych dopuszcza si¢ modernizacje linii elektroenergetycznych.

§ 36
Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig nastepujace drogi:

1) teren publicznej drogi powiatowej klasy gtownej do przebudowy o przekroju jednojezdniowym wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KD-G1, dla ktdrej ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13 m do 17 m,
b) szerokoS¢ jezdni: min. 5,5 m,

c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

2) teren publicznej drogi powiatowej klasy gtéwnej do przebudowy o przekroju jednojezdniowym wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisdw o drogach publicznych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KD-G2, dla ktdrej ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 60 m,
b) szeroko$¢ jezdni: min. 5,5 m,

c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

3) teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D1, dla ktorej ustala sie:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,5 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,
c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisdéw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D2, dla ktdrej ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 6,5 m do 15 m,

b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D3, dla ktorej ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 15 m,

b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D4, dla ktorej ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12 m,

b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D5, dla ktorej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 12 m,

b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D6, dla ktorej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 14 m do 20 m,

b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D7, dla ktorej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 17 m,

b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,
c) chodniki,

d) trasy rowerowe.

§37

Dla terendw oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW10,
KDW14, KDW15, KDW21, KDW22, KDW23, KDW25, KDW33, KDW38, KDW42, KDW44, KDW49, KDW51,
KDW54, KDW61, KDW63, KDW64, KDW69, KDW71, KDW72 - tereny drég wewnetrznych, ustala sie:

1)
2)
3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5 m;
minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
chodniki.
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§38
Dla terendw oznaczonych symbolami KDW9, KDW12, KDW24, KDW28, KDW55, KDW58 - tereny drég
wewnetrznych, ustala sie:
1) szeroko$C¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§39
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW11 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§40
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW13 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;

3) chodniki.
§41
Dla terendw oznaczonych symbolami KDW16, KDW18, KDW47, KDW62, KDW65 - tereny drdg wewnetrznych,
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§42
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW17 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 14 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§43
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW19 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4 m do 8 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§44
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW20 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m do 9,5 m,
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 45
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW26, KDW36, KDW37- teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 6 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§46
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW27 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,5 m do 16,5 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.
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§47
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW29 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 2,5 m do 16 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 2,5 m.

§48
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW30 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 8,5 m do 18 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§49
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW31 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 50

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW32, KDW42 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 mdo 7 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 51
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW34 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,5 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 2,5 m.

§ 52
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW35 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 7,5 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§53
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW39 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 10,5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 54
Dla terenu oznaczonego symbolem KDWA40 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 9,5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§55
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW41 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 12 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 56
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW43 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 15 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 57

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW45, KDW69 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 6 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§58
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW46 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 6,5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§59
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW48 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 7 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 60
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW50 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 6 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 61
Dla terenu oznaczonego symbolem KDWS52 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 62
Dla terenu oznaczonego symbolem KDWS53 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 13 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 63

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW57, KDW59 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§64
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW60 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$C¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 6 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 65
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW66 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 16 m;
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2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 5 m;
3) chodniki.

§ 66
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW67 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 18 m;
2) minimalna szerokos$¢ pasa jezdnego: 55 m;
3) chodniki.

§ 67
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW68 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 1,5 m do 19 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 5 m;
3) chodniki.

§ 68
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW?70 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 15 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 69
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW56 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 27 m;
2) minimalna szerokos$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§70

Dla terendéw oznaczonych symbolem KDW/ZZ - tereny drdég wewnetrznych w obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 3 m do 8,5 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 2,5 m.

§71

Dla terenu oznaczonego symbolem Kx/ZZ - teren ciggu pieszo-jezdnego w obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 46 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 2,5 m.

§72
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK — teren kolei, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa (linia kolejowa nr 8);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o wysokosci do 50 m,

b) obiekty zwigzane z obstugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankéw,

c) budynki funkcjonalnie zwigzane z obstugg ruchu kolejowego:
— wysokos¢ budynkow: do 15 m,

— geometria dachdw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 459, w tym dachy ptaskie,

— minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
— teren biologicznie czynny: min. 30%,
d) bezkolizyjne potaczenia dla pieszych,
e) zielen towarzyszaca oraz obiekty matej architektury,
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f) miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz jedno miejsce na 100 m?2 powierzchni uzytkowej

budynkoéw,
g) dojazdy;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu.

§73

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KKIZZ - teren kolei (teren zamkniety) w obszarze

szczegblnego zagrozenia powodzig, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa w terenie zamknigtym (linia kolejowa nr 8);
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o wysokosci do 50 m;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala sie zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych.

§74

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx1 - teren ciggu pieszo-jezdnego, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§75

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx2 - teren ciggu pieszo-jezdnego, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§ 76

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx3 - teren ciggu pieszo-jezdnego, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§77

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx4 - teren ciggu pieszo-jezdnego, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1,5 m do 14 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 1,5 m.

§78

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx5 - teren ciggu pieszo-jezdnego, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 7,5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§79

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx®6 - teren ciggu pieszo-jezdnego, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 1,5 m do 4 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§ 80

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx7 - teren ciggu pieszo-jezdnego, ustala sie:

1) szeroko$C¢ w liniach rozgraniczajgcych: 3 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 2,5 m.
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§ 81

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx8 - teren ciagu pieszo-jezdnego, ustala sie:

o=

w

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 2,5 m.

ROZDZIAL 11
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych,
a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

§ 82
Ustala sie ochrone obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, zgodnie z § 9 pkt 12.
Ustala sie ochrone obszardw szczegoinego zagrozenia powodzig, zgodnie z § 9 pkt 10.
Ustala sie ochrong obiektéw zabytkowych, zgodnie z § 11.
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuija;
1) tereny gornicze;
2) formy ochrony przyrody.

ROZDZIAL 12
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§83
Na obszarze objetym granicami planu nie okresla sie granic obszarébw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.
Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1-MN93 ustala sie nastepujace zasady, warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:
1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzié procedurq przewidziang ustawg o0 gospodarce
nieruchomos$ciami;
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;
3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ prosty
lub zblizony do kata prostego i zawieraé sie w przedziale od 85° do 1059,
4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m;
5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;
6) parametry dojazdéw zgodne z § 5 ust 2.
Dla pozostatych terendw, nie ustala sie zasad i warunkdw scalenia i podziatu nieruchomosci.

§84

W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektow obowigzuje:
1) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych, za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych;

2) sukcesywne podiaczenie obiektdw mieszkalnych, ustugowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej wraz z budowg systemu kanalizacii.
Wzdtuz ciekéw wodnych ustala sie strefe hydrogeniczna, obejmujaca pasy terenu potozone w bezposrednim
sagsiedztwie ciekow. W strefie tej, niezbednej dla ochrony biologicznej cieku (bioréznorodnosci) oraz dla
umozliwienia prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych w korytach ciekéw, obowigzuje zakaz
zabudowy.
. Zasady zagospodarowania terenéw pofozonych w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych
zgodnie z § 85 ust. 6 pkt 5 i 6 oraz pkt 9.

ROZDZIAL 14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 85
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1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé w sposob bezkolizyjny
z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci;

2) dopuszcza sie budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych;

3) budowa sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciggow
komunikacyjnych;

4) wysokos¢ budowli zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej do 15 m.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociagowej, o przekrojach minimalnych @40;

2) projektowang sieC wodociggowg nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociggdw i wyposazy¢ w niezbedng
armature i hydranty przeciw pozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykona¢ w postaci
zamknietego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie;

3) do czasu budowy sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni za wyjatkiem terendw potozonych w strefach ochrony
sanitarnej od cmentarzy.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych wynikajacych
Z przepisow @40;

2) docelowo $cieki sanitarne z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacii
sanitarnej;

3) Scieki za posrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej zostang odprowadzone do gminnej oczyszczalni
Sciekow;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe i uzytkowanie szczelnych
zbiornikow na Scieki sanitarne lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo do istniejacych
rowdw otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wiasnej dziatki;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenoéw ustug oraz zwigzanych z terenami dziatalnoSci gospodarcze;
nalezy odprowadzi¢ do odbiornikéw po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach do odbiornikdw
jezeli przepisy odrebne tego wymagaja;

3) odprowadzenie wéd z terenéw drdg i placéw utwardzonych do odbiornikdw po wczesniejszym ich
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych i zawiesin do odbiornikow jezeli przepisy odrebne tego
wymagaja;

4) budowe kanalizacji deszczowej, o przekrojach minimalnych wynikajacych z przepisow @40.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggdw $redniego i niskiego cisnienia;

2) gazociggi Sredniego i niskiego cisnienia nalezy budowa¢ z uwzglednieniem strefy kontrolowanych,
w ktorych:

a) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych,

b) zakazuje sie wznoszenia budynkdw, urzadzania statych sktadéw i magazyndéw, sadzenia drzew
i krzewow oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggéw podczas ich
eksploatacii;

3) budowe nowych sieci gazowych w strefach kontrolowanych istniejacych gazociagow;

4) zakaz budowy budynkoéw, statych sktadéw i magazyndw, sadzenia drzew i krzewdw oraz podejmowania
innych dziatalnosci mogacych zagrozi¢ trwato$ci gazociggéw podczas ich eksploatacji w strefach
kontrolowanych;

5) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny;

6) wskazuje sie przebieg gazociggu wysokiego ciSnienia DN 300 oznaczony na rysunku planu wraz ze
strefg kontrolowang wynoszaca 15 m od osi gazociggu w obie strony, w ktérej:

a) ustala si¢ zakaz budowy kubaturowych obiektéw budowlanych,
b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz o$wietlenia ulicznego, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie
elektryczng;
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3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowat w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi (odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych 5 m);

4) koniecznos¢ zachowania paséw ochronnych wzdtuz linii elektroenergetycznych 15 kV w odlegtosci 7 m
od osi linii w obie strony facznie 14 m, w granicach ktdrych zakazuje sie lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi;

5) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m ppt. w granicach paséw, o ktérych
mowa w pkt 5;

6) w celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa, ustala sie
strefe ochronng od napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV w odlegtosci 18 m od osi linii w obie
strony tacznie 36 m, oznaczonej na rysunku planu;

7) w strefie ochronnej, o ktérej mowa w pkt 6 ustala sie:

lokalizacje linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 KV,

zakaz budowy obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie,

dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych warunki techniczne umozliwiajg

poprowadzenie pod napowietrzng linig elektroenergetyczng 110kV,

e) w odlegtosci do 10 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV zakazuje si¢ nasadzen
0 wysoko$ci przekraczajacej 3 m;

f)  zakazuje sie tworzenia hatd i nasypdw;

g) wysoko$¢ konstrukcji nosnej linii nie moze przekroczy¢ 60 m;

h) dopuszcza sie dziatania konserwacyjne zwigzane z eksploataciq linii,

i)  w strefie technicznej dopuszcza sie modernizacie linii elektroenergetyczne;.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym planem z wylaczeniem terenéw lasdéw dopuszcza sie lokalizacje
obiektdw z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych jakie muszg byC spetnione dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi;

2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: przyjmuje sie rozwigzania oparte o paliwa niskoemisyjne i bez

emisyjne zapewniajgce minimalizacje emisji zanieczyszczen do $rodowiska.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkarncéw ustala sie zasade odbioru odpaddw
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Jedlinsku zgodnie z przepisami
odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpaddw u zrddta ich powstawania;

2) gospodarka odpadami statlymi na terenach obiektdw ustugowych i ustug produkcyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady okreslone w § 36-81.

o O T D
= =

ROZDZIAL 15
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 86
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okreslone w § 7 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe).

ROZDZIAL 16
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§87
Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1-MN95, MN/ZZ, RM1-RM8, U1-U8, U/MN1-U/MN19, RU1-RU2, P/U1-
P/U5, E1, FO ustala sie stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

Rozdziat 18
Przepisy koncowe
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§88
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jedlifsk.

§89
Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Mazowieckiego.
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