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Wstep

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala sporzadzona dla ,,Projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug przy ul. Warszawskiej
w Jedlinsku". Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono na podstawie ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 2081 z pézn. zm.), w trybie okre§lonym ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).
Opracowanie niniejszej prognozy jest czgscig Strategicznej Oceny Oddziatywania na

srodowisko przedmiotowego planu, przeprowadzanej na podstawie przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisk. W
ramach procedur udzialu spoteczenstwa w ww. ocenie ogloszono, w sposéb wymagany
odpowiednimi przepisami, 0 przystapieniu do sporzadzania przedmiotowej prognozy i o
mozliwosci sktadania wnioskéw do niej. W wyznaczonym terminie do Urzgdu Gminy nie
wplynety wnioski.

Zakres prognozy okreslony zostal na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, po uzgodnieniu z:

— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Radomiu.

Ustalenia prognozy, przedstawione w sposob opisowy 1 graficzny, dostosowane s3 do
zakresu ustalen, jakie mogg by¢ przedmiotem regulacji planu. Nalezy podkresli¢, Ze niniejszy
dokument ro6zni si¢ od raportu oddzialywania na srodowisko. Roznice te przestawia Tabela nr
1. Wynikaja z odrebnej szczegdtowosci obydwu dokumentow.

Tabela nr 1. Réznice migdzy oceng przedsigwzigcia a oceng strategiczng projektu dokumentu
planistycznego

Elementy r6znicujace Ocena oddzialywania na §rodowisko Strategiczna ocena oddziatania na
Raport o oddziatywaniu na srodowisko
srodowisko Prognoza oddzialywania na §rodowisko
przedmiot przedsiewziecie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
procedura mozna odstapi¢ od przeprowadzenia | mozna odstgpi¢ od przeprowadzenia tylko

w przypadku nieznacznych zmian w
dokumencie bedagcym  przedmiotem

prognozy

lokalizacja okreslona okreslona poprzez okreslenie
przeznaczenie terenu

warianty lokalizacyjne wskazane nie ustalane

lub technologiczne

oddziatywanie bezposérednie skumulowane i wtorne

proces realizacji zdefiniowany poczatek i koniec cze$¢ niekonczgcego sie procesu

szczegolowose duza znaczny stopien ogolnosci




dodatkowe badania i istnieje mozliwos¢ brak mozliwosci

studia
metodologia standardowa zroznicowana w zaleznosci od potrzeb
monitoring mozliwy okreslenia do mozliwy poprzez okresowa oceng
Szczegé}owego zakresu Zmilan w ZagOSpOdarOW&nlU
przestrzennym

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie materialdow z konferencji pt.”Oceny strategiczne dla projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego” Warszawa sierpien 2009 (wraz z aktualizacja do aktualnego stanu prawnego).

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy uwzgledniono zapisy 1 ustalenia nast¢pujacych

aktow prawnych:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.
799) oraz ustawy szczegotowe i przepisy wykonawcze do tej ustawy.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945 z pdz. zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1614),
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566 z p6z. zm.);
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2014 r., poz. 1446 z p6z. zm.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2016 r. 1987 z p6z. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U z 2010 r. Nr 16, poz. 87),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 112),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $Sciekow do woéd lub ziemi oraz w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. z 20104 r. poz.
1800),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 71),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395).

1. Materialy i dokumenty wyjsciowe

Do opracowania prognozy wykorzystano:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jedlinsk
wraz ze zamianami;

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Jedlinsk na lata 2017 - 2020 r. wraz z
Kartami Gminnej Ewidencji Zabytkow, Jedlinsk 2016 r.;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jedlinsk na lata 2018 - 2021 z perspektywa na
lata 2022 - 2025, Jedlinsk 2018;




— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, Jedlinsk 2016,

—  Program ochrony $rodowiska powiatu radomskiego, 2003 r.;

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (DZ.U. z 2016 r. poz. 1911 z
poz. zm.)

— Rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie z dnia 3 kwietnia 2015 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod
regiony Srodkowej Wisty (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2015 r. poz. 3449 z poz. zm.);

— Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29
maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod zlewni rzeki Radomki
(Dz. U. woj. mazowieckiego z dnia 29 maja 2017 r. poz 5024),

— Mapa topograficzna w skali 1: 10 000, 1:25 000 obszaru opracowania;

— Mapa zasadnicza obszaru objetego opracowaniem wraz z otoczeniem w skali 1:500;

— Mapa geologiczna-gospodarcza, skala 1: 50 000, arkusz Jedlinsk 671, M-34-19-A, Ewa
Salomon, Marek Nie¢, PIG, 2004;

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, MBPR, przyjety
przez Sejmik Wojewoddztwa Mazowieckiego Uchwalg nr 22/14 z dnia 19 grudnia 2019 r.

2. Zawartosc¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego
powigzania z innymi dokumentami

Celem opracowania jest analiza i ocena istniejagcego stanu S$rodowiska oraz
przewidywanych przeksztatcen roznych komponentéw srodowiska i ucigzliwosci, jakie moga
wystgpi¢ na skutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ustug przy ul. Warszawskiej w Jedlinsku.

Obszar opracowania obejmuje catg dziatke nr ewid. 1102 przy ul. Warszawskiej 15 i
17 w miejscowosci Jedlinsk, o powierzchni 3 400 m2. Celem sporzadzenia przedmiotowego
planu jest nadanie terenowi o atrakcyjnym polozeniu w strukturze miejscowosci i
komunikacyjnym funkcji ustugowych. Aktualnie przestrzen ta posiada znamiona
zdegradowanej.

Tabela nr 2. Zestawienie powierzchni terenu

L Przeznaczenie Symbol Powierzchnia w Udzial w powierzchni obszaru objetego planem
- terenéw terenu m? (%)
1. teren ustug U 3400 100
SUMA 3400 100

Korzysci gminy z realizacji przedmiotowego zamierzenia polega¢ beda na:

— wzroscie statych wplywow z tytutu podatkéw lokalnych od gruntéw i nieruchomosci
wykorzystywanych do celow ustugowych;

— rozw@j przedsigbiorczos¢ w gminie;

— dywersyfikacja terenéw wiejskich 1 rozwoj rynku pracy;

— zaspokojenie potrzeb lokalnych i ponadlokalnych na tereny ustugowe;




— zachowaniu fadu przestrzennego poprzez prawne umocowanie zasad inwestowania na
przedmiotowym obszarze oraz okreslenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.
Opracowany projekt planu jest S$cisle zwigzany z innymi dokumentami
planistycznymi, takimi jak:
1. studium uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego gminy wraz ze
Zmianami;
2. obowigzujacymi na terenie gminy obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;
3. planami i programami branzowymi opracowanymi dla gminy z zakresu ochrony
srodowiska 1 opieki nad zabytkami,
4. obwigzujacym  Planem = Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Pod wzgledem formalnym, z uwzglednieniem uwarunkowan miejscowych (w tym
srodowiskowych, przyrodniczych, ekonomicznych, infrastrukturalnych i innych) oraz
prawnych, zgodnie zakresem okreslonym w art. 15 ust 2 i 3 opracowania okreslonym
ustawowo projekt planu w czesci tekstowej zawiera:

— przepisy wstepne, W ramach, ktorych stwierdza si¢ m.in. zgodno$¢ rozwigzan
przyjetych w planie ze studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy wraz ze zmianami, sprecyzowano granice obszaru objetego
planem, zdefiniowano tzw. ,,stownik poje¢” uzywanych w dokumencie,

— ustalenia planu w ramach, ktérych okreslono:

e przeznaczenie terenu (podstawowe i uzupelniajace);

e zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania zabudowy;
wskazniki zagospodarowania terenu;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Metody analizy zastosowane przy opracowaniu prognozy oraz
przewidywane metody analizy realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

W niniejszym opracowaniu postuzono si¢ analiza opisowa prawdopodobnych skutkow
oddziatywania na Srodowisko, jakie mogg wystapi¢ w przypadku realizacji ustalen zawartych
w planie. Przy rozpatrywaniu oddzialywania $rodowiskowego uwzgledniono odrgbnie
wszystkie komponenty srodowiska przyrodniczego.

Prognozujac oddziatywanie na §rodowisko przyrodnicze stosowano metody:

— indukcyjno-opisowe, polegajace na tgczeniu w logiczng cato$¢ posiadanych informacji
na podstawie znajomosci mechanizmow funkcjonowania srodowiska (M. Przewozniak,
1997);

— analogii I wnioskowania, wynikajace z wczeSniejszego rozpoznania lancuchow
przyczynowo-skutkowych w s$rodowisku oraz w relacji cztowiek — $rodowisko na
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zasadzie analogii do oddzialywania istniejacych inwestycji o charakterystyce zblizonej do

inwestycji planowanych;

— ocen poréwnawczych, odniesionych do wskazan i zalecen zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym;

— kartowania terenowego (jako podstawy diagnozowania stanu i oceny funkcjonowania
srodowiska obszaru) w powigzaniu z metodg analiz materialéw kartograficznych.
Ponadto w ocenie uwarunkowan stosowano zasad¢e uwzgledniania faktow 1 zjawisk

(procesow) istotnych z punktu widzenia niniejszej prognozy.

Podstawowymi zrodtami informacji o $rodowisku byly opracowania fizjograficzne i
ekofizjograficzne dla obszaru objgtego planem i terendow sasiednich, zweryfikowane w czasie
wizji lokalnej i inwentaryzacji oraz oceny srodowiska i krajobrazu w rejonie przedmiotowego
obszaru. Podczas pracowania niniejszej prognozy, umozliwity m.in. weryfikacje aktualnosci
badan 1 ustalen dokumentacji $rodowiskowej 1 przyrodniczej dla obszaru objgtego
opracowaniem.

Monitoring terendw zainwestowania pod katem realizacji w zgodno$ci z ustaleniami
planu oraz z obowigzujacymi przepisami begdzie prowadzony na zasadach okreslonych w
obowigzujacym prawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i prawie
budowlanym, w ramach procedur zwigzanych z nadzorem budowlanym. Odrebne zasady
monitoringu, w tym okreslenie czestotliwosci i rodzaju odpowiednich kontroli moga by¢
ustalone w odpowiednich decyzjach administracyjnych, w tym decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

4. Analiza i ocena stanu istniejacego srodowiska na obszarze
objetym przewidywanym, znaczacym oddzialywaniem oraz
potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
planu

Obszar opracowania lezy przy jednej z glownych ulic miejscowosci Jedlinsk - ul.
Warszawskiej, ktora taczy si¢ z dwoch stron z drogg ekspresowa nr 7. Od zachodu graniczy z
droga wewngtrzna, a nast¢pnie z droga krajowa nr 7. Aktualnie dziatka, ktorej plan dotyczy,
jest czgsciowo zabudowana. We froncie znajdujg si¢ dwa budynki przybudowane do siebie
Scianami bocznymi. W bryle wyglada jak jeden budynek sktadajacy si¢ z trzech czesci:
dwoch bocznych sktadajacych sie z pigtra i poddasza, o dachach mansardowych z naczétkami
i logiami na kondygnacji mansardy, oraz s$rodkowej nieznacznie, od dwoch peinych
kondygnacjach wyzszej od pozostatych dwoch czgéci 0 dwuspadowym zadaszeniu w formie
frontonu. Wazniesione =zostaty w 1920 r. Aktualnie posiada cechy zabudowy
zdekapitalizowanej: gzymsy, elewacja, schody majga znaczace ubytki, otwory okienne i
drzwiowe wielokrotnie przebudowywane sa w roznych ksztattach. Powoduje to brak
spojnosci formy. Budynek nie jest uzytkowany.

Znajdujg sie tu rowniez trzy budynki gospodarcze: jeden murowany z 1940 r. oraz dwa
drewniane. Rowniez sg w zlym stanie technicznym.

Wigkszo$¢ dzialki jest niezabudowana, porosni¢ta w znacznej czegsci samosiejkami, w tym
z dominacja klonu jesionolistnego i1 czarnego bzu.

4.1. Budowa geologiczna



Na obszarze opracowania pod powierzchnig gleby znajduja si¢ w czesci wschodniej -
plejstocenskie gliny zwatowe zlodowacenia Odry, a w czesci zachodniej - holocenskie piaski,
zwiry 1 mulki rzeczne tarasow zalewowych 0,5-2,0 m.n.p. rzeki Radomki. Pierwsze z nich
stanowig grunty nosne. Utwory holocenskie w stanie nadmiernego uwodnienia staja si¢
plastyczne i stanowig grunty stabonosne.

4.2. Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe

Na terenie opracowania brak jest wod powierzchniowych. W sasiedztwie znajduja si¢
rowy wchodzace w sktad systemu odwadniajacego drogi krajowej nr 7. Obieg wody jest
ksztaltowany sztucznie. Poprzez rynny, woda z dachu odprowadzana jest na powierzchnie
biologicznie czynne i ulice.

Biorac pod uwage naturalne uksztattowanie terenu obszar opracowania wigkszo$¢ terenu
lezy bezposrednio w zlewni rzeki Radomki (RW200019252599 "Radomka od Szabasowki do
Mlecznej™). Tylko niewielki potudniowo-wschodni fragment nalezy do zlewni rzeki Tymianki
(RW200017252589 "Tymianka™). Jednak =zmiana uksztattowania powierzchni terenu
opracowania jak i sgsiedztwa spowodowata, ze taki obieg wody ten nie zostal zachowany.
Ogo6lny stan wod w rzekach jest zty.

Dla cato$¢ obszaru ze wzglgdu na polozenie w zlewni rzeki Radomki, w rejonie
wodnogospodarczym Z-04-E, obowigzuje Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkoéw
korzystania z wod zlewni rzeki Radomki (Dz. U. woj. mazowieckiego z dnia 29 maja 2017 r.
poz 5024). Dla poprawy stanu jakosciowego, ilosciowego lub stanu ekologicznego wod
rozporzadzenie okresla priorytety z korzystania z wod powierzchniowych oraz ograniczenia
w uzytkowaniu wod powierzchniowych jako odbiornika $ciekow. Przy czym szczegoty, co do
mozliwosci korzystania z wod okres$lane sg na podstawie pozwolenia wodnoprawnego.

Wody podziemne
Jakos¢ wod poziemnych jest dobra, przy czym ze wzgledu na brak izolacji moze by¢
nietrwata. Stopien zagrozenia stanu jakos$ci wod okresla si¢ jako wysoki bez obecnosci ognisk
zanieczyszczen. Obszar opracowania znajduje si¢ poza Gléwnymi Zbiornikami Wod
Podziemnych.
Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu JCWPd nr 74. Stan zar6wno jakosciowy jak i
ilo$ciowy wdd jest na poziomie dobrym.

Tabela nr 3. Ocena stanu JCWPd

ilosciowego chemicznego ogdlny

dobry dobry dobry  niezagrozony

Zrédio: Centralna baza danych geologicznych http://dm.pgi.gov.pl/

4.3. Uksztaltowanie terenu



Obszar opracowania pod wzgledem uksztattowania terenu znajduje si¢ w zasiggu formy
akumulacji rzecznej - roéwniny teras akumulacyjnych i erozyjno-denudacyjnych. Teren
posiada wyrazny spadek w kierunku zachodnim. Sredni spadek to okoto 0,2%. Rozpatrujac
profil terenu od zachodu: w rysunku hipsometrycznym zaznacza si¢ nasyp drogi wewngtrznej,
nastgpnie jest niewielki spadek, warto$ci rosng az do odleglosci 200 m gdzie wystepuje
zaglebienie terenu - niewielkie zaglebienie bezodptywowe o poprzecznym ksztalcie,
nastgpnie teren wznosi si¢ réwnomiernie az do ulicy Warszawskiej. Poniewaz obszar
opracowania potozny jest pomiedzy nasypami drég w obrebie taras akumulacyjnych, w
zaglebieniach terenu mogg gromadzi¢ si¢ wody opadowe.

Rys. 1. Hipsometria obszaru opracowania.

0o

¥, granica obszaru objetego planem [
Zrédio: ustuga WMS http://mapy.geoportal.gov.pl/iwss/service/PZGIK/NMT/GRID1/WMS/Hypsometry

4.4. Warunki glebowo-rolne

Pod wzgledem genetycznym teren opracowania obejmujg gleby murszowo-mineralne
1 murszowate, wytworzone na utworach pytowych ilastych. Przy czym ich profil ze wzgledu
na cze$ciowg zabudowg - zostat zmieniony.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleby sklasyfikowane sa jako 3z - kompleks
uzytkéw zielonych stabych i bardzo stabych. Przy czym pod wzgledem bonitacyjnym zostaly
zaliczone do wysokiej klasy IVa. Ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ 1 plozenie w
strukturze miejscowosci - migdzy gtownymi szlakami komunikacyjnymi, znaczenie rolnicze
tychze gleb jest niewielka.

Tabela nr 4. Klasyfikacja gruntow.

klasouzytek powierzchnia [ha]

0,0979
B 0,2421
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0,3400

Zrodto: opracowanie wilasne na podstawie wypisu z rejestru gruntow.

4.5. Warunki klimatyczne i aerosanitarne

Wedlug regionalizacji rolniczo-klimatycznej (R. Guminski, 1951) gmina Jedlinsk
znajduje si¢ w X todzkiej dzielnicy, w jej wschodniej czesci. Obejmuje ona strefe przejsciows
pomiedzy nizem, a pasem wyzyn. Charakteryzuje si¢ $rednia roczng sumg opaddéw na
poziomie ok. 600 - 650 mm, przy czym jego rozktad w ciggu roku jest nierownomierny. OKk.
66% opadu przypada na poélrocze cieple, od maja do pazdziernika. Liczba dni z opadem
dhugotrwatym wynosi $rednio 20-30 w ciggu roku. Czas trwania pokrywy $nieznej wynosi 70-
80 dni w roku. W regionie tym mgly wystepuja stosunkowo rzadko (przez mniej niz 40 dni w
roku). Srednia roczna temperatura powietrza to ok. 7,3°C. Najcieplejszym miesiacem jest
lipiec ze $rednig temperatura ok. 17-18°C a najchtodniejszym styczen -3 - -4°C. Stosunkowo
wysoka $rednia roczna amplituda temperatur na poziomie 21 - 22°C $wiadczy o wplywach
klimatu kontynentalnego.

Okres wegetacyjny - liczba dni ze $rednig dobowg temperaturg powyzej 5°C wynosi
srednio 210 - 217 dni. Dni z przymrozkiem w roku notuje si¢ na poziomie 100 - 118. Dni
mrozne (temp. max. wieksze rowne - 10°C) obserwuje sie sporadycznie gtdéwnie w styczniu i
w grudniu.

Wiatry wiejg tu w ciggu roku ze $rednig predkoscia 3 - 4 m/s. Dominujg te z sektora
zachodniego, ktorych predkosci sa najwigksze oraz z sektora polnocnego wystepujace
czesciej w okresie wiosennym 1 letnim. Stosunkowo wysoki jest takze procent wystgpowania
cisz atmosferycznych (15-20% w ciggu roku).

Pogoda ciepta, stoneczna, bez opadu wystepuje, jak w wiekszosci kraju, $rednio przez 110 -
120 dni w roku. Pogoda mrozna, pochmurna z opadem wystepuje stosunkowo czgsto w
stosunku do pozostatej czesci kraju przez ok. 20 - 25 dni w roku.

Srednie roczne zachmurzenie wynosi tu 5,7 w dziesieciostopniowej skali. Wynik ten jest
nizszy niz $rednia dla kraju, co sprzyja korzystnym warunkom aerosanitarnym.
Odzwierciedleniem rozkladu zachmurzenia jest ustonecznione rzeczywiste mierzone
stosunkiem faktycznej do maksymalnej liczby godzin ze stoncem. W ciggu roku wynosi tu
srednio 34 — 36% 1 jest nieco nizszy niz $rednia dla Polski (0k. 40 %).

Z uwagi na rolniczy charakter gminy Jedlinsk istotna jest ocena warunkow klimatycznych z
punktu widzenia mozliwos$ci rozwoju upraw polowych. Taka kompleksowa klasyfikacje
powierzchni catego kraju przeprowadzil Instytut Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa.
Uwarunkowaniami badanymi przez instytut byta: przydatno$¢ gleb, warunki wodne, jakos¢
agroklimatu 1 warunki rzezby terenu. Kazdy z ww. sktadnikoéw oceniany byl w punktowej
skali. Warunki agroklimatu dla gminy Jedlinsk zawieraja si¢ w przedziale 11 - 13 na 16
mozliwych punktow i jest to wynik najwyzszy w pasie nizu Polskiego.

W przypadku obszaru objetego planem modyfikujagco na ww. warunki klimatyczne wptywa
potozenie w strefie zurbanizowanej miejscowosci Jedlifisk oraz w sasiedztwie drogi krajowej
o duzym natezeniu. Wplywa to na zwickszenie zapylenia atmosfery jak réwniez na
podwyzszenie temperatury ze wzgledu na generowanie ciepta antropogenicznego.

Obszar opracowania znajduje si¢ rowniez w strefie silnego oddziatywania hatasowego
drogi krajowej nr 7. Przekroczenia dla standardow ochrony jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (tj. Ln>59 dB) dotycza wigkszosci terenu opracowania. Budynek znajdujacy
si¢ w czgsci frontowej jest jednak poza strefa przekroczen.

4.6. Zjawiska geodynamiczne
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Na obszarze objetym planem nie obserwuje si¢ obecnie czynnych zjawisk
geodynamicznych.

4.7. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Obszar opracowania lezy w obrgbie typowego krajobrazu matomiasteczkowego o
historycznie uksztalttowanej zabudowie i siatce ulic. Budynek z 1920 r. znajdujacy si¢ we
froncie posiada cechy zabytkowe. Nie jest natomiast ujety w gminnej ewidencji zabytkow ani
wpisany do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Obiekt jednoczesnie buduje
pierzeje ul. Warszawskiej. Tak wyznaczona linia zabudowy nie jest kontynuowana na cale;j
dlugosci ulicy 1 posiada miejscami ubytki. Jako charakterystyczna winna by¢ jednak
zachowana.

Ze wzgledu na polozenie w strukturze terendow zurbanizowanych, pomiedzy dwoma
ciggami komunikacyjnymi: ul. Warszawska i droga krajowa nr 7 obszar opracowania nie
posiada znaczacych wartosci przyrodniczych. Roslinno$¢ ma tu charakter ruderalny, dominujg
pospolite gatunki m.in. klonu jesionolistnego, bzu czarnego, topoli osiki, nawtoci czy
niecierpek gruczotowaty.

4.8. Obiekty i obszary objete ochrona prawng przyrody, Srodowiska
kulturowego i zabytkow

Obszary i obiekty objete ochrona przyrody

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong prawng na
podstawie przepisoOw o ochronie przyrody. Najblizsze takie oddalone s3:

— 0k. 10 km od obszaru Natura 2000 PLB 140013 Ostoja Kozienicka;

— ok. 8 km od obszaru Natura 2000 PLH 140035 Puszcza Kozienicka i od

Kozienickiego Parku Krajobrazowego;

— 0k. 9 km od Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki;

— o0k. 12 km od rezerwatu przyrody "Ciszek".

Jest polozony rowniez poza wyznaczonymi w "Opracowaniu ekofizjograficznym dla
obszaru Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego™ (Radom, lipiec 2014 r.) projektowanymi
obszarami do objecia ochrong, a zwigzanymi z doling rzeki Radomki: rezerwatem oraz
Radomskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

W na terenie gminy Jedlinsk znajduje si¢ kilkanascie pomnikéw przyrody ozywionej w
postaci okazalych drzew oraz nieozywionej] w postaci glazéw narzutowych. Wszystkie
znajduja si¢ poza obszarami opracowania. Najblizszy taki obiekt w postaci okazatego deb
(Quercus robur) zlokalizowany jest w odlegtos$ci ok. 3 km na potudnie od obszaru objetego
opracowaniem w zabytkowym parku, w miejscowosci Wsola.

Ochrona prawna Srodowiska kulturowego i zabytkow

Na obszarze opracowania brak jest obiektow objetych ochrona na podstawie ustawy o
ochronie 1 opiece nad zabytkami. Najblizszy taki znajduje si¢ w odlegtosci ok. 140 m na
wschod. Jest to pomnik upamigtniajacy zolnierzy AK 1 innych organizacji
niepodlegloéciowych, ktorzy oddali zycie za ojczyzne w latach 1939 - 1956 wpisany do
Gminnej Ewidencji Zabytkoéw (GEZ).
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Na terenie opracowania oraz w bezposrednim jej sgsiedztwie brak jest
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznymi.

4.9. Bior6znorodnos$¢
Obsza opracowania osiada przecietng wartos¢ pod wzgledem biordznorodnosci.
Wyizolowany przez tereny zurbanizowane nie posiada roéwniez silnych potaczen
biocenotycznych. Sktad gatunkowy siedlisk kontrolowany jest przez cztowieka. Aktualnie
bior6znorodno$¢ obszaru jest na niskim poziomie. Brak tu wyspecjalizowanych potaczen i
zaleznosci ekosystemowych, gatunkow rzadkich czy chronionych.

4.10. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Aktualnie dla obszaru opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Jakiekolwiek nowe inwestycji: budowy, rozbudowy, przebudowy zmiany
sposobu uzytkowania itp. beda, wigc lokalizowane na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Trudno, zatem przewidzie¢, co do szczegdétowych zmian w §rodowisku. Biorac
pod uwage konieczno$¢ spetienia dla rozpatrywanych zmian w zagospodarowaniu, zasady
"dobrego sasiedztwa", o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozna rozstrzygna¢ o mozliwosci lokalizacji
funkcji:

— ustugowych;
— mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej.

Potencjalnie mozliwa jest réwniez lokalizacja funkcji niekonfliktowych do tych
znajdujgcych sie¢ w sgsiedztwie. Trudno, zatem na tej podstawie przewidzie¢ jakie zmiany
zajda w stanie $rodowiska. Trudne do oszacowania oprocz funkcji sa réwniez pozostate
parametry zabudowy takie jak:

— wysokos¢ zabudowy;

— szerokos¢ elewacji frontowe;j;
— intensywno$¢ zabudowy;

— ksztatt linii zabudowy.

Zaktadajac jednak brak wprowadzenia na przedmiotowy teren nowej funkcji i
kontynuacje stanu istniejacego, nalezy prognozowac:

— dalszg dekapitalizacje¢ zabudowy;
— dalszy rozwoj roslinno$ci spontanicznej, w tym ruderalne;j.

Ze wzgledu na polozenie w strukturze terenéw zurbanizowanych miejscowosci
Jedlinsk oraz ze wzgledow krajobrazowych zmiany takie beda niekorzystne. Brak
wykorzystania obszaréw z pelnym uzbrojeniem technicznym jest rowniez nieekonomiczne.

5. Stan Srodowiska na obszarze objetym przewidywanym
znaczgcym oddzialywaniem

Na stan $§rodowiska na obszarze opracowania znaczgco wplywa bliskos¢ drogi krajowej nr
7. Wplywa to na znaczne pogorszenie klimatu akustycznego, jak rowniez jako$ci powietrza.
Wzdtuz drog notuje si¢ podwyzszone warto$ci m.in. zwigzkéw azotu. Monitoring poziomu
hatasu dla drog o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw rocznie - edycja 11 (dane opublikowane
w 2018 r.) wykazata wartosci Lpwn (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w
roku) od powyzej 75 dB w czesci zachodniej do ponizej 55 dB w czeéci wschodniej oraz L
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(przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy) od 70 dB do ponizej 50 dB. Sa to
wartosci, ktore uniemozliwiajg lub znacznie ograniczaja mozliwos¢ lokalizacji funkcji tzw.
wrazliwych (w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, placéwek
o$wiatowych, szpitali czy zabudowy zagrodowej), dla ktoérych Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112) ustanawia standardy ochrony akustycznej.

Jednocze$nie, gmina Jedlinsk, jak i pozostale gminy wiejskie w wojewodztwie
mazowieckim, objete sa Programem ochrony powietrza dla stref wojewddztwa
mazowieckiego, w ktorych zostal przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w
powietrzu (przyjety chwala 184/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25
listopada 2013 r. z p6z. zm.). Jako gltdéwna przyczyne przekroczenia standardéw czystosci
powietrza program wskazuje niska emisj¢. Jej zrodtem sg indywidualne systemy ogrzewania
oparte na weglu 1 drewnie. Na pogorszenie warunkéw ma réwniez wpltyw ruch
samochodowy.

Obszar lezy rowniez w zlewni rzeki Radomki, dla ktérej obowigzuje Rozp. Regionalnego
Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie
ustalenia warunkéw korzystania z wod zlewni rzeki Radomki (Dz. U. woj. mazowieckiego z
dnia 29 maja 2017 r. poz 5024 z p6zn. zm.) w zwigzku z zagrozeniem nicosiggniecia celow
jakosci wod powierzchniowych. Zidentyfikowanym zZrodlem zanieczyszczen wod jest tu
gospodarka §ciekowa. Nalezy, zatem uznaé, iz wody powierzchniowe w obrgbie obszaru
opracowania majg obnizong odpornos¢ na degradacje.

6. Analiza istniejagcych probleméw ochrony srodowiska istotnych z
punktu widzenia realizacji ustalen planu, w szczegdélnosci na
obszarach form ochrony przyrody oraz sposoby, w jakie te
problemy zostaly uwzglednione w planie

Problemy ochrony $rodowiska, a takze ochrony krajobrazu na obszarze objetym planem
wynikajg zaro6wno z jego stanu zagospodarowani jak i terenow przylegtych oraz ogoélnych
zmian w $rodowisku. Niektore z nich sg niemozliwe lub trudne do rozwigzania ze wzgledow
prawnych czy technicznych (np. eliminacja z krajobrazu stupow linii elektroenergetycznych
czy wiezy telefonii komorkowej). Zasadniczo konstrukcja dokumentu planu umozliwia na
dwa podstawowe sposoby rozwigzywania Srodowiskowych: poprzez nakazy, zakazy i
ograniczenia jak réwniez przez strefowanie funkcji. Ponizej przedstawiono wykaz problemow
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ktore zostaly zidentyfikowane na etapie
sporzadzenia dokumentu oraz sposoby w jaki zostaty uwzglednione w dokumencie.

Problem: Emisja hatasu, wibracji i zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego wzdtuz
gtownych drog w gminie: krajowej nr E7.

Sposob uwzglednienia: Plan przeznacza teren pozostajacy pod wpltywem oddzialywania
hatasowego drogi o duzym natezeniu ruchu pod funkcje, dla ktérych nie ustanowiono
standardow ochrony akustyczne;j.

Problem: Emisja ciepta antropogenicznego oraz zanieczyszczen pochodzacych ze spalania
tradycyjnych no$nikow energii z dodatkiem $mieci.
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Sposob uwzglednienia: Problem ten jest powszechny na terenach wiejskich. Czgsto surowiec
uzyty w kottach jest mato kaloryczny, co znacznie zwigksza ilo$¢ emitowanych
zanieczyszczen powietrza. Oprocz wsadow czesto spalane sg rowniez $mieci w tym plastik.
Powoduje to emisje do atmosfery substancji rakotworczych jak rowniez niszczy piec.
Zwiagzane jest to z wyzsza temperaturg spalania plastiku niz wsadu. Dla powstrzymania
zjawiska w planie przewiduje si¢ nastepujgce regulacje:

(...)W zakresie zaopatrzenia w energig ustala sig:

a) zasilanie energiq elektryczng obiektow budowlanych realizujgcych przeznaczenie
terenow z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zZrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW, a w przypadku sitowni wiatrowych — 0 mocy nieprzekraczajgcej 40kW
(mikroinstalaciji);

C) zasilanie w energie cieplng dopuszcza sie:

— z kotlowni indywidualnych Ilub grupowych (dla grupy obiektow realizujgcych
przeznaczenie  terenow), z preferencjq dla  kotlowni  wykorzystujgcych
proekologiczne nosniki energii: gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki,
energii elektrycznej,

— z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektorow stonecznych, pomp
ciepta, itp.,

d) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych stalych zbiornikow na gaz
plynny;

Problem: Napdr inwestycyjny na tereny potozone w dolinie rzecznej.

Sposob uwzglednienia: Obszar opracowania znajduje si¢ na terenie terasy akumulacyjnej,
przy czym poza aktualnie uksztattowang doling rzeczng. Teren nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi.

Problem: Potozenie w =zasieggu zlewni rzeki Radomki, dla ktorej obowigzuje Rozp.
Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w
sprawie ustalenia warunkoéw korzystania z wod zlewni rzeki Radomki.

Sposéb uwzglednienia: Teren przeznaczony do zainwestowania jest juz podtaczony do
zbiorowego system zaopatrzenia w wode i kanalizacji zbiorczej. Jednoczeénie ze wzgledu na
niewielka powierzchnie oraz okre§lone przeznaczenie terenu nie prognozuje si¢ tu lokalizacji
funkcji szczegdlnie wodochtonnych. Plan przewiduje réwniez prowadzenie uregulowanej
gospodarki w zakresie odprowadzenie wod opadowych, w tym tych narazonych na kontakt z
substancjami ropopochodnymi. Zapisy nakierowane sg na ochrone srodowiska gruntowo-
wodnego przed infiltracja wod zanieczyszczonych w sposob nastgpujacy:

(...) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu
przystosowane powierzchnie biologicznie czynne, za pomocq drenazu i/lub
rowow  melioracyjnych, z  uwzglednieniem  miejscowych — warunkow
geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych przy odprowadzaniu sciekow do wod i do ziemi;

b) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikow
chlonnych, jako elementow systemu odprowadzania wod opadowych i
roztopowych;

C) zakazuje sie:

—  zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania sciekow
sanitarnych,
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— zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i
ropopochodnymi;
d) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z
substancjami ropopochodnymi w sposob okreslony w lit. a) i b) powyzej, po
uprzednim usunigciu w separatorach zawiesin i zwigzkow ropopochodnych;

Niektore z problemow zaistniate na obszarze opracowania sg trudne lub niemozliwe do
eliminacji. Nalezy do nich: zwigkszenie wraz z rozwojem zabudowy poboru wody, ilosci
wytwarzanych $ciekéw czy emitowania ciepla antopogenicznego. Inne s3 niezalezne od
przyjetych w planie rozwigzan i maja zrédlo ponad lokalne np. zanieczyszczenia powietrza
przenoszone przez wiatr czy ogélne zmiany w bilansie wodnym.

Ustalenia planu w powigzaniu z regulacjami prawa o ochronie srodowiska ograniczaja
mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych szkodliwe oddzialywanie moze przekraczaé
obowigzujace normy poza poszczegdlnymi terenami inwestycji i catym obszarem objetym
przedmiotowym opracowaniem. Zgodnie z regulacjami obowigzujagcych ustaw i
odpowiednich przepisow wykonawczych, dodatkowa kontrola zgodnosci lokalizowanych
funkcji z ustaleniami planu oraz przepisami prawa o ochronie $rodowiska, dokonywana
bedzie w ramach procedury oceny oddziatywania na $srodowisko przeprowadzanej przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. W ramach procedury oceny oddziatywania na
srodowisko, organ prowadzacy postepowanie, po zaopiniowaniu przez wiasciwy organ
ochrony $rodowiska, moze ustali¢ obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko planowanej inwestycji, okreslajac jednoczesnie wymagany zakres raportu (W tym
ewentualnie wymog przeprowadzenia dodatkowych badan pod katem lokalizacji funkcji
sprecyzowanych blizej na etapie ich szczegoétowego projektowania).

7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, krajowym i lokalnym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Cele i1 zadania zwigzane z ochrong $rodowiska, ktére powinny by¢ realizowane na
poziomie regionalnym i lokalnym okresla szereg dokumentow o charakterze strategicznym i
programowym, a takze uregulowan prawnych.

7.1. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢edzynarodowym

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony s$rodowiska okresla ,,Siodmy
wspolnotowy program dziatan w zakresie srodowiska do 2020 r.”. W zalozeniu ,,Program...”
okresla priorytetowe pola dziatania w dziedzinie ochrony s$rodowiska, co pozwoli na
skuteczng odpowiedZz zar6wno na wyzwania stawiane w wymiarze catego globu, jak i na
okreslone problemy napotkane na szczeblu wspdlnotowym, krajowym, regionalnym czy
lokalnym. W nastgpujacy sposob okresla gtowne cele:

— ochrong, zachowanie 1 wzmocnienie kapitatu naturalnego;

16



— przeksztatcenie gospodarki Unii Europejskiej w ekologiczng, zasobooszczgdng i
niskoemisyjna,

— ochrona obywateli przed naturalnymi zagrozeniami;

— maksymalizacja korzysci z prawodawstwa srodowiskowego, doskonalenie wiedzy 1
bazy dowodowej w zakresie srodowiska i ochrony klimatu,

— zabezpieczenie inwestycji ekologicznych 1 wspieranie zrOwnowazonych miast,

— lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spdjnej polityki Srodowiskowej i
efektywne podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczacych $rodowiska i
klimatu.

Zapisy planu uwzgledniaja powyzsze cele lub ze wzgledu na zakres przedmiotowy
ustalen lub potozenie poza obszarem miejskim, ich nie dotyczag. W szczego6lnosci plan
umozliwia wykorzystane przy realizacji zainwestowania energii ze zrddel odnawialnych (w
postaci ogniw fotowoltaicznych i mikroinstalacji). Szczegétowe rozwigzania umozliwiajace
realizacj¢ gospodarki niskoemisyjnej i zasobooszczgdnej winne by¢ opracowane etapie
projektowania konkretnych rozwigzan technicznych. Informacje na temat szczegotowych
warunkow lokalizacji poszczegdlnych obiektow beda znane na etapie ustalen
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektoéw budowlanych. Plan natomiast zakazuje
eksploatacji surowcow naturalnych, co moze by¢ bezposrednio zagrozeniem dla stabilnosci
gruntu.

Cele Programu, o ktorym mowa powyzej, wyznaczono w oparciu o zatozenie
rozdzielenia naciskow miedzy ochrong $rodowiska, a wzrostem gospodarczym.
Podstawowym dokumentem krajowym, w ktory wpisa¢ si¢ musza ustalenia samorzadowych
dokumentow planistycznych jest ,,Polityka Ekologiczna Panstwa 2030". Celem glownym
okreslonym przez dokument jest: "Rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i
przedsiebiorcow." Cele szczegotowe okreslone sg nastepujaco:

— w zakresie $rodowiska i1 zdrowia: poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego;

— w zakresie $rodowiska i gospodarki: zréwnowazenie gospodarowanie zasobami
srodowiska;

— $rodowisko 1 klimat: tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie
ryzykiem klesk zywiotowych;

— $rodowisko 1 edukacja: rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejgtnosci 1 postaw)
ekologicznych spoteczenstwa;

— $rodowisko 1 administracja: poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentow
ochrony srodowiska.

Poszczegdlnym celom przyporzadkowano kierunki interwencji, ktére nastepnie
odniesiono do poszczegbdlnych wojewodztw. Za najpilniejsze kierunki interwencji dla
wojewoddztwa mazowieckiego okreslono:

— z rownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej
wody dla spoteczenstwa i1 gospodarki oraz osiggnigcie dobrego stanu wod (ze wzgledu
na zty stan wod powierzchniowych);

— likwidacja zroédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania (ze wzgledu na rosngce zanieczyszczenie powietrza);

— przeciwdzialanie zagrozeniom S$rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego 1 ochrony radiologicznej;

— zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i
poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu;

— wspieranie wielofunkcyjnej 1 trwale zrownowazonej gospodarki lesnej;

17



— gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym;

— przeciwdziatanie zmianom klimatu;

— adaptacja do zmian klimatu i zarzagdzanie ryzykiem klgsk zywiotowych.

Nie ma podstaw, aby stwierdzi¢, iz realizacja przedmiotowego planu uniemozliwita
realizacji interwencje w ktorychkolwiek z wymienionych powyzej kierunkach. Jednoczesnie
nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowy dokument:

— uwzglednia koniecznos$¢ prowadzenia zrownowazonej gospodarki wodami;

— dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, a w przypadku sitowni wiatrowych — 0 mocy nieprzekraczajacej 40kW
(mikroinstalacji) oraz proekologicznych zrodet energii cieplnej i odnawialnych zrodet
typu: kolektory stoneczne, pompy ciepta itp.;

— nie wplywa bezposrednio na przeciwdzialanie zagrozeniom srodowiska, zapewnienie
bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego 1 ochrony radiologicznej;

— nie wptynie na sposob prowadzenia gospodarki lesnej;

— umozliwia prowadzenie gospodarki odpadami o obiegu zamkni¢tym;

— nie wplynie znaczaco na zmiany klimatyczne;

— umozliwia przyjecie rozwigzan adaptacyjnych nowag zabudowg do zmian
klimatycznych, ze wzglgdu na potozenie nie wptywa na podwyzszenie ryzyka strat na
skutek klesk zywiotowych.

Ze wzgledu na zakres przedmiotowy czesciowa zmiana nie odnosi sie do
przedstawionej powyzej problematyki. Jednoczesnie modyfikacje dokumentu nie
uniemozliwiaja realizacji zmian w tak zidentyfikowanych kierunkach interwenc;ji.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
réwniez postanowien:

— Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, sporzadzonej we Florencji 20 pazdziernika
2000 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98);

— Konwencji Bernenskiej, sporzadzonej w Bernie dnia 19 wrzesnia 1979 r. (Dz. U. 1996
nr 58 poz. 263);

— Konwencji z Rio de Janeiro, sporzadzonej dnia 5 czerwca 1992 r. (Dz. U. 2001 r. nr
284 poz. 1532).

7.2. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu regionalnym

Na szczeblu regionalnym cel ochrony $rodowiska okre$lone zostaly w ,,Programie
Ochrony Srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do 2022 r.". Analiza stanu obecnego
dala mozliwo$¢ jego sformutowania w sposdb nastepujacy: ,,Ochrona walorow
przyrodniczych i poprawa standardow srodowiska przyrodniczego”. Cele strategiczne w

przewadze pokrywajg si¢ z tymi okreslonymi w Polityce Ekologicznej Panstwa:

- ochrona klimatu ijakosci powietrza: poprawa efektywnosci energetycznej,
ograniczenie emisji powierzchniowej, ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrddet
komunikacyjnych, ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrodet przemystowych i
energochtonnos$ci gospodarki, zwigkszenie wykorzystania odnawialnych Zrédet
energii, zmniejszenie przekroczen dopuszczalnych poziomow stezen monitorowanych
substancji, dostosowanie sektora energetycznego do zmian Kklimatu, zmniejszenie
emisji prekursorow ozonu;
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zagrozenia hatasem: poprawa klimatu akustycznego, ocena stanu akustycznego
srodowiska;

pola elektromagnetyczne: ochrona prze polami elektromagnetycznymi;
gospodarowanie wodami: poprawa stanu jakosciowego 1 iloSciowego wod
powierzchniowych 1 podziemnych, zapewnienie bezpieczenstwa powodziowego,
gospodarowanie wodami uwzgledniajgce zmiany klimatyczne;

gospodarka wodno-sciekowa: sprawny i funkcjonalny system wodociaggowy, rozwoj
I dostosowanie instalacji oraz urzadzen stuzacych zréwnowazonej i racjonalnej
gospodarce wodno-scickowej dla potrzeb ludnosci i przemystu;

zasoby geologiczne: kontrola i monitoring eksploatacji kopalin;

gleby: zachowanie funkcji Srodowiskowych i gospodarczych gleb, rekultywacja
gruntéw zdegradowanych i zdewastowanych, ochrona przed osuwiskami;

gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadow: racjonalna gospodarka
odpadami, doskonalenie systemu gospodarowania odpadami;

zasoby przyrodnicze: zarzadzanie zasobami przyrody i krajobrazem, zachowanie
lub przywrécenie wlasciwego stanu siedlisk i gatunkoéw, ochrona i rozwdj zieleni na
terenach zurbanizowanych, dziatania z zakresu poglebiania i udostepniania wiedzy
0 zasobach przyrodniczych i walorach krajobrazowych wojewodztwa, racjonalne
uzytkowanie zasobow lesnych, wsparcie dziatan edukacyjnych oraz infrastruktury
turystycznej w lasach, zwigkszenie lesistosci;

zagrozenia powaznymi awariami: zmniejszenie zagrozenia wystgpienia powaznej
awarii oraz minimalizacja skutkow w przypadku wystgpienia awarii.

W zakresie uszczegdlowionych przez Program ochrony s$rodowiska wojewodztwa

Mazowieckiego celow w stosunku do tych okreslonych w Polityce Ekologicznej Panstwa
nalezy stwierdzi¢:

ochrona przed antropogenicznym zanieczyszczeniem gleb na terenach przeznaczonych
pod zainwestowaniem by¢ realizowana dzigki uregulowanej gospodarce wodno-
sciekowej;

plan zakazuje eksploatacji surowcoéw mineralnych;

plan uwzglednia wyniki prowadzonego przez GDDKiA monitoringu w zakresie hatasu
komunikacyjnego tj. Mapy akustyczne dla drog krajowych o ruchu powyzej 3 000 000
pojazdéw rocznie - edycja lll;

ustalenia planu posrednio nakierowane sg na ograniczenie zmian klimatycznych, przez
dopuszczenie do realizacji w postaci mikroinstalacji do produkcji energii z
odnawialnych zrédet;

plan zakazuje realizacji zaktadéw stwarzajacych wysokie ryzyko awarii, a plan
zakazuje ich realizacji i przedsigwzi¢¢ ucigzliwych.

Program nie ustanawia zadnych szczegolnych celéw w stosunku do obszaru objetego planem
czy gminy Jedlinsk.

7.3. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu lokalnym

Odpowiednio na szczeblu gminnym  opracowano ,,Program ochrony $rodowiska dla
gminy Jedlinsk na lata 2018 — 2021 z perspektywa do roku 2022 - 2025”. Okre$lone w nim
cele w roznym zakresie odnosza si¢ do przedmiotowego planu. Nie zostaly okreslone zadne
szczegotowe dziatania, ktore nalezatoby wprowadzi¢ na obszarze objetym planem. Za
nadrzedne zasad¢ przy formutowaniu programu uznano zasad¢ zréwnowazonego rozwoju.
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Poszczegolne cele okreslone w programie oraz sposoéb ich uwzglednienia w
przedstawiono w Tabeli nr 4.
Tabela nr 4. Sposob uwzglednienia w celow okreslonych w Programie ochrony $rodowiska
dla gminy Jedlinsk na lata 2018 — 2021 z perspektywa do roku 2022 - 2025.

cel okreslony w '""Programie ochrony srodowiska spos6b uwzglednienia w dokumencie
)"
poprawa jakoSci powietrza plan preferuje rozwigzania proekologiczne w
zaopatrzeniu w energi¢ cieplna i energetyczng

ograniczenie halasu zwigzanego z transportem plan uwzglednia oddziatywanie hatasowe drogi E 7

. . .

ochrona wod powierzchniowych i podziemnych zapisy planu nakazuja prowadzenie uregulowanej
gospodarki wodnokanalizacyjnej

rekultywacja  terenow  zdegradowanych i BEILEK (e @AYACICIINe WO WEIEY

zdewastowanych

AV T GG RO G LA TS @ i (R (BIGW (S8 zasady zbierania, selekcji oraz wywozu odpadow:
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy lub innymi programami lub przepisami
gminnymi, wlasciwymi w zakresie gospodarki
odpadami na podstawie przepisow szczeg6élnych i
odrebnych

usuni¢cie wyrobow zwierajacych azbest z terenu nie dotyczy

gminy

AN TR TS TS Y SV 0 VA DR BT BN | plan umozliwia realizacje mikroinstalacji do produkeji
energetycznym gminy energii elektrycznej oraz rozwigzana korzystajace z
odnawialnych Zrodet energii do zaopatrzenia obiektow
W energi¢ cieplng

zwiekszenie bezpieczenstwa powodziowego obszar opracowania poza obszarem narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie Program ochrony $rodowiska dla gminy Jedliisk na lata 2018 — 2021 z
perspektywg do roku 2022 - 2025 .

Realizacja zapisow przedmiotowego planu majg przyczyni¢ si¢ do rozwoju
gospodarczego gminy, uwzgledniajac wigkszos¢ celow wyznaczonych w "Programi ochrony
srodowiska (...)".

8. Analiza i ocena przewidywanych oddzialywan ustalen planu

Gléwnym czynnikiem oddziatywan $rodowiskowych wynikajacym z realizacji ustalen
planu jest przeznaczenie terenow pod funkcje ustugowe. Szczegdtowos¢ niniejszej prognozy i
opis przewidywanych zmian w $rodowisku dostosowano, zatem do tresci i ustawowego
zakresu ustalen planu.

W  zakresie oddziatywan ustalen planu i mozliwych przeksztalcen s$rodowiska
przyrodniczego przeanalizowano jego nast¢pujace elementy w z uwzglednieniem ich
powigzan:

— powierzchnia terenu;

— wody powierzchniowe i podziemne
— klimat i stan atmosfery;

— klimat akustyczny i wibracje;

— roslinnos¢;

— Zwierzgta;

— roznorodno$¢ biologiczna;
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— formy ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000;
— zasoby naturalne;
— krajobraz;
— zabytki i dobra materialne;
— ludzi.
Zgodnie z wymogami ustawowymi przewidywane oddziatywanie przedstawiono w
formie zbiorcze w postaci tabelarycznej okreslajac zasieg i czas jego trwania.

8.1. Powierzchnia terenu

Realizacja ustalen planu nie wptynie na gleboka strukture podziemnych warstw
litosfery. Sposob oddzialywania inwestycji mozliwych do przeprowadzenia po przyjeciu
planu, bedzie zalezny od etapow ich realizacji.

Najsilniejsze oddzialywanie bedzie miato miejsce w fazie budowy nowych obiektow z
ewentualnym wyburzaniem istniejacej zabudowy. Wigze si¢ to 2z nast¢pujacym
oddziatywaniem:

— pracami rozbiorkowymi istniejacych obiektow;

— wykonanie wykopow pod fundamenty budynki i budowli;

— powstanie odpadu w postaci gleby i ptytko potozonych warstw skalnych (holocenskie
piaski, zwiry i mulki rzeczne, gliny zwalowe).

Wykopy budowlane beda rowniez prowadzone w zwigzku z rozwojem sieci
infrastruktury (w tym kabli elektrycznych) oraz budowa ewentualnych parkingéw i placami
manewrowymi.

Dzialania te beda skutkowaly poprzez:

— powstanie nieciaggltosci w strukturach litologicznych podglebia;

— zmiany wla$ciwosci grunty na skutek wyrOwnywania, ugniatania, i/ lub zagegszczania;
— lokalne zniszczenie profilu glebowego;

— zniszczenie czgsci roslinnosci wysokiej.

W okresie budowy powierzchnia terenu bg¢dzie najintensywniej przeksztalcana. Po
zakonczeniu tego etapu nasilenie oddzialywania bedzie wynika¢ gléwnie z uszczelnienia
terenu tj. przerwanie procesow glebotworczych w miejscach uszczelnienia.

Dla ochrony powierzchni terenu w planie wprowadzono takze nast¢pujace zapisy
zabezpieczajace przed degradacja powierzchni terenu:

— zakazuje si¢ wydobywania surowcow mineralnych;

— nakazuje si¢ ograniczenie przeksztatcen istniejacego uksztattowania terenu do
minimum niezbg¢dnego dla realizacji przeznaczenia terenow;

— nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewdéw do minimum
niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenow;

— zasady prowadzenia zabiegdw pielggnacyjnych oraz wycinki istniejacego drzewostanu

— zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ostatecznie oddzialywanie bedzie state o zasiegu lokalnym.

8.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja terenéw wskazanych pod zainwestowanie w planie wymusi zmiang
stosunkow wodnych. Beda one nastgpstwem zmian iloSciowych wynikajacych ze
zmniejszenia si¢ powierzchni infiltracyjnej 1 przyspieszenie splywu powierzchniowego.
Catkowita powierzchnia mozliwa do uszczelnienia w wyniku realizacji przeznaczenia to max.
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2 720 m? tj. 80 % powierzchni calego obszaru. Pozostate 20% powierzchni stanowié bedzie
powierzchnia biologicznie czynna.

Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy zwigkszy si¢ pobdr wod podziemnych z
publicznego systemu wodociggowego. Realizacja planu bedzie si¢ wigza¢ rowniez 2z
powstawaniem nowych zrédet sciekow w tym bytowych, roztopowych oraz tych narazonych
na kontakt z substancjami ropopochodnymi z utwardzonych parkingdéw. Ich wielkosci sg na
tym etapie realizacji inwestycji trudne, a wrecz niemozliwe do oszacowania. Begdzie to
zalezne od konkretnie przyjetych rozwigzan technicznych i technologicznych.

Zagrozenia czystosci wod podziemnych moze wynikac¢ jedynie z sytuacji awaryjnych i
zanieczyszczen zwigzanych z obstuga 1 ruchem pojazdéw. Plan zaktada, bowiem realizacje
uregulowanej gospodarki wodno-sciekowej. Zaklada si¢ podigczenie terenu zarowno do
zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej jak i zbiorowego zaopatrzenia w wode. Ustalenia
dotyczace bezposrednio lub posrednio zabezpieczenia srodowiska wodno-gruntowego przed
zanieczyszczeniami polegajg na:

— nakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych na do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne i/lub za pomoca systemu kanalizacji deszczowej,
drenazu i/lub rowdéw melioracyjnych, z uwzglednieniem miejscowych warunkow
geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych przy odprowadzaniu $ciekow do wod i do ziemi,

— zakazuje si¢ zrzutu $ciekow bytowych do ziemi 1 do wod powierzchniowych;

- nakaz podczyszczania wod opadowych z substancji ropopochodnych;

- nakaz zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z komunalnego systemu,

- zakaz eksploatacji surowcoOw mineralnych;

—  nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenow naturalnych kierunkéw sptywu
wod powierzchniowych;

- zakaz odprowadzania wod opadowych poprzez takie uksztaltowanie terenu, ktore
spowoduja sptyw wod opadowych w kierunku sagsiednich dziatek budowlanych.
Zaktada si¢ zatem, iz realizacja ustalen przedmiotowego planu moze wplynac

nieznacznie lokalnie zarowno na jakos¢ jak i ilos¢ wod powierzchniowych i podziemnych.

8.3. Klimat i stan atmosfery

Podobnie jak w przypadku oddzialywania na powierzchni¢ terenu i glebe, wplyw
realizacji terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ w planie nalezy podzieli¢ na dwie fazy:
— 1 zwigzana z fazg budowy/wyburzania/przebudowy;
— 1l faza eksploatacji.
Faza pierwsza wigza¢ si¢ bedzie z powstawaniem hatasu i1 zanieczyszczen z
nastepujacych zrodet:
— transportu materiatdw budowlanych, konstrukcyjnych i obstugi budowy;
— praca tzw. budowlanego sprzetu ciezkiego tj. koparek, dzwigow, betoniarek
itp.;
— zapyleniem zwigzanym z prowadzonymi ewentualnych wyburzen obiektow,
wykopami pod nowe budynki, budowle, parkingi itp..
Spowoduje to lokalne pogorszenie stanu sanitarnego atmosfery. Zwigkszy sie jej
zapylenie i podwyzszy poziom zanieczyszczen komunikacyjnych. Oddziatywania bedg miaty
charakter czasowy.
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W poézniejszym okresie funkcjonowania obiektow, wptyw na atmosfere zalezal bedzie od
intensywnos$ci wykorzystania terenu. Zmiany o zasi¢gu lokalnym mogg polega¢ na:
— emisja spalin samochodowych obstugujacych funkcje ustugowe;
— emisja ciepta antropogenicznego, w tym z indywidualnych kottowni;
— zmniejszenie wilgotnosci na skutek osuszania i stabilizacji gruntow pod rozwdj
zabudowy.

IloSciowe oszacowanie wzrostu zanieczyszczen powietrza bedzie mozliwe na dalszym

etapie realizacji przedsigwzigcia.

Zapisy w planie majace na celu w sposdb w sposdb bezposredni ochrong stanu atmosfery

sg nastepujace:

— zakaz lokalizowania na poszczegdlnych nieruchomosciach gruntowych instalacje oraz
urzadzenia, ktéorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisja zanieczyszczen
atmosferycznych, ktéore mogg powodowal poza granicami tych nieruchomosci
przekroczenia standardow jakosci powietrza okreslonych w przepisach odrebnych
i/lub odpowiednich normach;

— zakaz realizacji zakladow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami
obowigzujgcego prawa o ochronie srodowiska;

— zakaz realizacji przedsigwzig¢ ucigzliwych.

Zapisy w planie majace na celu w sposdb w sposob posredni ochrong stanu atmosfery sa

nastgpujace:

— zakaz wydobycia surowcow mineralnych;

— zakaz urzadzania miejsc czasowego sktadowania odpadow (oprocz tymczasowych w
miejscach do tego przygotowanych);

— dopuszczenie do realizacji indywidualnych systeméw zaopatrzenia w energi¢ i prad
wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii (mikroinstalacje);

— preferencja wykorzystywania w kottowniach indywidualnych proekologicznych zrédet
energii (gaz, olej o niskiej zawartosci siarki, prad) oraz wykorzystywanie
odnawialnych zrédet energii (kolektoréow stonecznych, pomp ciepfa itp.).

Przewiduje si¢, iz realizacja planu moze wplyna¢ lokalnie negatywnie na warunki
atmosferyczne. Jednoczesnie ustalenia dokumentu nakierowane s3 na zapobieganie
wystgpieniu ponadnormatywnych oddziatywan. Ich zasieg bedzie miat charakter lokalny.

8.4. Roslinnos¢

Realizacja ustalen planu moze wptyna¢ na roslinno§¢. Maksymalne zainwestowanie
terenu umozliwia usunig¢cie roslinnosci na do 80% powierzchni. Przy czym dotyczy¢ to
bedzie roslinnosci ruderalnej, gatunkdw powszechnie wystepujacych, o matych wymaganiach
srodowiskowych.

Bioragc pod uwage powyzsze przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu wptynie
lokalnie negatywnie na roslinno$¢. Przy czym przeksztatcenia dotyczy¢ beda zbiorowisk
kontrolowanych przez cztowieka, bez okazéw pomnikowych czy objetych ochrong
gatunkow3.

8.5. Zwierzeta

Realizacja ustalen planu spowoduje ograniczenie zasiegu siedlisk przyrodniczych,
ograniczenie zerowisk, jak rowniez wycofanie si¢ czgsci gatunkow z obszaru jak i
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bezposredniego sasiedztwa. Poszczegdlne fazy przedsigwzigcia beda charakteryzowaty sie
nastepujaco:

| faza budowy

— zniszczenie siedlisk przyrodniczych przez wykonywanie wykopow pod budynki, ciagi
komunikacyjne, parkingi i itp. skutkiem czego konieczne bedzie przeniesienie si¢
zyjacej fauny na tereny sasiednie;

— na skutek wzrostu poziomu hatasu budowlanego odstraszona zostang z tego terenu i
terenow sasiednich cze¢s¢ awifauny.

Przy czym aktualnie obszar objety planem jest ubogi pod wzgledem rdéznorodnosci
fauny. Dominujg tu gatunki synantropijne. Wigkszos¢ z nich, po zakonczeniu budow, w Il
fazie funkcjonowania przedsigwzigcia winny powrocic.

Realizacja ustalen planu wplynie niekorzystnie na faung obszaru opracowania.
Bezposrednim przeksztatlceniom beda podlegaé siedliska ubogie pod wzglegdem liczby
gatunkow jak rowniez unikatowosci. Niewyspecjalizowane $rodowisko zycia umozliwia ich
migracje na tereny sasiednie. Zakres oddzialywania bgdzie miat charakter lokalny.

8.6. R6znorodnosé biologiczna

Obszar opracowania posiada niskie walory przyrodnicze. Jego bioréznorodnos¢ jest
niewielka ze wzgledu na:
— malo wyspecjalizowane potaczenia ekologiczne;
— wystepujace tu gatunki roslin charakteryzuje si¢ wysoka ekologiczng tolerancja na
zmiennos¢ srodowiska;
— brak gatunkéw chronionych czy rzadkich;
— wystepowanie ograniczonej puli gatunkdw synantropijnych.

Bioragc pod uwage mozliwos¢ usuniecia siedlisk roslinnych realizacja ustalen planu
moze wplynag¢ na zmniejszenie biordznorodnosci terenu. Przy czym przeksztalcenia i
zubozeniu beda podlega¢ siedliska mato cenne ze wzglgdem ekologicznym. Zmiany
powyzsze beda oddzialywac lokalnie.

8.7. Formy ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000

Obszar opracowania w calo$ci lezy poza obszarami i obiektami objetymi formami ochrony
przyrody. Najblizsze takie to:

— o0k. 10 km od obszaru Natura 2000 PLB 140013 Ostoja Kozienicka;

— ok. 8 km od obszaru Natura 2000 PLH 140035 Puszcza Kozienicka i od

Kozienickiego Parku Krajobrazowego;

— ok. 9 km od Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki;

— 0k. 12 km od rezerwatu przyrody "Ciszek".
Ponizej przedstawiono mozliwo$¢ oddziatywania planu na wymienione formy ochrony

przyrody.

Natura 2000 PLB 140013 Ostoja Kozienicka

Stanowi wazng w centralnej czg¢sci kraju ostoje legowa rzadkich gatunkow ptakow
lesnych, drapieznych 1 wodno-btotnych. Na uwage zasluguje tu znaczna lggowa populacja
bociana czarnego, derkacza, dzigciota $redniego oraz lerki. Zajmuje catkowita powierzchni¢
68 301,2 ha. Dla obszaru obowigzuje Plan zadan Ochrony dla obszaru Natura 2000 Ostoja
Kozienicka PLB140013 przyjetego Zarzadzeniem nr 13 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 31 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz 3826).
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Zidentyfikowane w planie zagrozenia dla stanu chronionych gatunkéw ptakow i ich siedlisk
dotycza:

— wypalania traw,

— intensywnej gospodarka le$na;

— zmian sposobu upraw i zaniechanie tak,

— zmian sktadu gatunkowego - sukcesja,

— braku terenow zalewanych przez rzeki;

— zanikania skarp o odnawiajacej si¢ erozji;

— usuwania martwych drzew;

— braku wypasu na fakach;

— zasypywania terenu, melioracji tak 1 ich osuszania i zmiany stosunkéw wodnych,

— wypelniania rowow, starorzeczy, stawow, sadzawek, bagien lub torfianek,

— drapieznictwa;

— wycinacie drzew i odnawianie drzew po wycince,

— nieprzestrzeganie zasad obowigzujacych w strefach ochronnych;

— konkurencja;

— zalesiania terenéw otwartych,

— rozwoju zabudowy rozproszonej,

— regulacji koryt rzecznych,

— zaniechania koszenia podmoktych tak.

Realizacja przedmiotowego planu w zaden sposOb nie wplynie na pogorszenie

funkcjonowania obszaru czy zwigkszenie intensywnosci ww. zagrozen. Nie wptynie rowniez
na mozliwo$¢ przeciwdziataniu tymze zagrozeniom.

Natura 2000 SOO PLB140035 Puszcza Kozienicka

Plan ochrony dla obszaru przyjety zostal Zarzadzeniem nr 16 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie ustalenia planu zadan
ochrony dla obszaru Natura 2000 Puszcza Kozienicka PLH140035 (Dz.U.Woj.Maz z dnia 9
kwietnia 2014 r. poz 3829). Dokument dla wybranych siedlisk ustanawia tzw. obszary
wdrozenia gdzie realizowane begda szczegdtowe dziatania ochronne, naleza do nich:

— nizowe 1 gorskie Swieze Iaki uzytkowane ekstensywnie (cel: podniesienie wiedzy na
temat rozmieszczenia i stanu zachowania ptatow na terenie obszaru, powstrzymanie
procesu sukcesji (zarastania));

— torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotworcza (zywe) (cel: podniesienie stanu wiedzy
na temat rozmieszczenia i stanu zachowania ptatow na terenie obszaru);

— torfowiska przejsciowe 1 trzesawiska (cel: podniesienie stanu wiedzy na temat
rozmieszczenia i stanu zachowania ptatéw na terenie obszaru).

Przy czym realizacja przedmiotowego planu nie wptynie na mozliwos$¢ realizowania
ww. celow.

Kozienickiego Parku Krajobrazowego

Ze wzgledu na przedmiot ochrony ustanowionego obszaru tj.: zachowanie lokalnego
krajobrazu przyrodniczo-geograficznego oraz znacznych obszaréw naturalnych Puszczy
Kozienickiej i jego ochrona przed znieksztalceniem, a takze stworzenie warunkow dla
rozwoju turystyki, realizacja planu niec wptynie negatywnie na jego funkcjonowanie.
Aktualnie dla obszaru przygotowywany jest plan ochrony. Przy czym w wylozonym do
publicznego wgladu projekcie brak jakichkolwiek zapiséw, ktore nalezy uwzgledni¢ w
przedmiotowym miejscowym planie.
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Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Pilicy i DrzewiczKi

Obszar ustanowiony zostat ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony terenéw
wyrdzniajacych si¢ krajobrazem o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowych ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze
petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych. Ze wzgledu na tak okreslony przedmiot ochrony
realizacja przedmiotowego planu nie wptynie negatywnie na przedmiotowy obszar. Wynika
to zarowno z odleglosci jaka dzieli obszar opracowania planu oraz obszar chronionego
krajobrazu, jako rowniez brak potaczen ekologicznych miedzy nimi i1 lokalny charakter
oddzialywania.

Rezerwat przyrody "'Ciszek"

Rezerwat przyrody Ciszek zostat utworzony w celu ochrony drzewostanéw debowych 1
jodtowych liczacych 130-180 lat. Sg one bardzo cenne ze wzgledu na ich naturalne
pochodzenie. Ze wzgledu na odleglosci realizacja ustan planu nie wptynie na przedmiot
ochrony rezerwatu.

8.8. Zasoby naturalne

Podstawowym naturalnym zasobem obszaru opracowania sa wody grunty rolne,
powierzchniowe i podziemne. Brak tu natomiast zewidencjonowanych z16z surowcow
mineralnych. Jednoczesnie realizacja funkcji przewidzianych w planie nie wiaze si¢
bezposrednio z przedsigwzigciami wodochtonnymi. Regulacje dotyczace gospodarki wodno-
scickowej  odpowiednio  chronig  réwniez Srodowisko  wodno-gruntowe  przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen.

Grunty sklasyfikowane jako rolne w rzeczywistoéci stanowiaz 979 m? zielen
nieurzadzong. Ze wzgledu na polozenie w sgsiedztwie terendw zainwestowanych oraz
niewielka powierzchnig, teren ten nie przedstawia wartosci jako rolnicza przestrzen
produkcyjna.

Realizacja ustalen planu nie wplynie znaczaco na zasoby naturalne.

8.9. Krajobraz

Przewidywana specyfika oddzialywania W zwigzku z planowanym przeznaczeniem

bedzie polegad na:
— usunigcie zieleni;
— zwiekszeniu intensywnosci zabudowy terenu.

Dokument umozliwia, zatem zintensyfikowanie zabudowy w centrum miejscowosci
gminnej oraz wprowadzenie nowoczesnych form architektonicznych. Jednocze$nie warto$¢
estetyczna nowej zabudowy zalezna bedzie od indywidualnych rozwigzan. Przy czym plan
okresla ogolne zasady stosowania materiatow budowlanych oraz kolorow elewacji i pokrycia
dachowego.

Realizacja planu wptynie na krajobraz. Zmiany te bedg miaty charakter lokalny.

8.10. Wplyw na zabytki i dobra materialne

Na obszarze opracowania brak jest zabytkow. Najblizszy taki obiekt znajduje si¢ w
znacznej odlegtosci ok. 140 m na wschod. Jest to pomnik upamigtniajagcy zotnierzy AK i
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innych organizacji niepodleglosciowych, ktorzy oddali zycie za ojczyzne w latach 1939 -
1956 wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ). Przy czym realizacja
przedmiotowego planu nie wptynie w zaden sposdb bezposrednio na sam obiekt ani na jego
bezposrednie otoczenie czy sposob ekspozyciji.

Jednoczesnie okre§lone w dokumencie standardy tadu przestrzennego dla nowej
zabudowy zabezpieczajg przed realizacja zabudowy dysharmonijnej w stosunku do
sgsiedztwa przez:

— wyznaczenie obowiazujacej linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy na

dzialkach sgsiednich;

— okreslenie zasad stosowania kolorystyki elewacji obiektow;

— okreslenie zasad stosowanie kolorystyki pokrycia dachu i orynnowania i obrobek

blacharskich.

Wpltyw na wartos¢ dobr materialnych bedzie przedmiotem prognozy skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przy czym
obszar objety planem zostal wyznaczony poza zidentyfikowanymi strefami naturalnych
zagrozen tj.: OSUWISK Czy wyznaczonymi obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi. Nie prognozuje si¢ zatem aby realizacja funkcji terendw w sposob przewidziany w
planie wptyneta na mienie.

8.11. Wplyw na ludzi

Celem przedmiotowego planu jest m.in. zaspokojenie potrzeby na tereny ustugowe o
uregulowanym stanie prawnym i przygotowane pod zainwestowanie, w sposob zgodny z
polityka przestrzenng gminy. Wyznaczajac przeznaczenie terenu wzi¢to pod uwage stan
srodowiska na przedmiotowym obszarze. W tym wykluczono tu, ze wzglgdu na bliskos¢
drogi krajowej, mozliwo$¢ realizacji zabudowy, dla ktorej wyznaczone sg odpowiednie
standardy ochrony akustycznej. Nie przewiduje si¢, zatem aby realizacja ustalen planu
znaczaco wyplyneta na ludzi.

Obszar przeznaczony pod zainwestowanie znajduje si¢ jednocze$nie poza strefami
narazonymi na naturalne katastrofy (osuwanie si¢ mas skalnych czy powodziowe) oraz
strefami technicznymi od obiektow i terenow (od cmentarzy, linii elektroenergetycznych,
strefami zagrozenia wybuchem, oddzialywania przemystu itp.).

Jednoczesnie na przedmiotowym terenie zakaz jest realizacji przedsiewziel
ucigzliwych oraz zakladow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii
przemystowych, zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujacego
prawa o ochronie srodowiska, mogacych negatywnie wplynac na jakos$¢ zycia mieszkancow.

Nalezy, zatem stwierdzi¢, iz realizacja terendw przeznaczonych pod zainwestowanie
zgodnie z niniejszym planem oraz prawem powszechnym nie wplynie w sposob znaczacy
negatywny na jakos$¢ zycia i zdrowia ludno$ci gminy. Przyczyni si¢ do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z mieszkalnictwem i ustugami.

8.12. Ocena oddzialywania ustalen planu — synteza

Syntez¢ zawartego w niniejszym dokumencie opisu oddzialywan na Srodowisko
ustalen projektu planu, w tym oddzialywan skumulowanego na zdrowie ludzi i na biosfere
zgodnie z art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko przedstawiono w Tabeli nr 5.
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Tabela nr 5. Klasyfikacja oddzialywan na $rodowisko ustalen planu w zakresie terenow ushug i sportu i towarzyszacej infrastruktury technicznej i

drogowej.
Oddziatywanie na Rodzaje oddziatywania Czas oddziatywania Mechanizm oddziatywania Ocena oddzialywania
AT bezposrednie | posrednie | wtdrne | krotkoterminowe | $rednioterminowe | diugoterminowe | chwilowe | okresowe | stale | pozytywne | negatywne | neutralne
Etap budowy
Przeksztatcenia
wierzchniej warstwy X X X X X
litosfery
Likwidacja pokrywy
glebowej X X X X X
Likwidacja roslinno$ci X X X X X
Wplyw na faune X X X X X X
Emisja zanieczyszczen do
atmosfery X X X X
Emisja hatasu X X X X
Powstawanie odpadow X X X X
Etap funkcjonowania
Emisja zanieczyszczen do X X X X X
atmosfery
Emisja hatasu X X X X X X
Emisja promieniowania
elektromagnetycznego
Wplyw na X X X X X
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bior6znorodnos¢

Zagrozenia dla form
ochrony przyrody

Zagrozenia dla Natura
2000

Wplyw na krajobraz

Wplyw na zdrowie ludzi
(skumulowane)
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Dalsze uszczegdtowienie informacji na temat zakresu oddziatywania przewidywanych

realizacji poszczegbdlnych inwestycji beda przedmiotem osobnego postgpowania w ramach
oceny oddziatywania na srodowisko przedsigwzigcia.

9. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu ustalen
planu na srodowisko.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddzialywania na

srodowisko. Wynika to wprost z potozenia gminy Jedlinsk.

10. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji planu, w
szczegolnosci oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszarow

Zapobieganie i/lub zmniejszenie szkodliwos$ci realizacji planu moze by¢ realizowane

przez okre$lone ponizej czynnosci, wskazane do podejmowania na poszczegélnych etapach
realizacji przedsigwzigcia.

W fazie przygotowania dokumentacji technicznej i budowy:
w strefach ptytkiego wystepowania wod gruntowych posadowienie budynkow bez
podpiwniczenia;
minimalizacja ujemnych skutkéw realizacji przez optymalne przygotowanie i organizacj¢
pracy budowy;
ograniczenie do minimum wielko$ci terenow budowy, prac ziemnych, ruchu ci¢zkiego
sprzetu 1 wycinki drzew 1 krzewow;
organizacja wywozu gruntu z wykopow koniecznych do posadowienia fundamentow 1
przeprowadzi¢ prace rekultywacyjne terenow;
organizacja miejsc postojowych dla sprzetu budowlanego, baz materialow i1 paliw poza
terenami podmoktymi oraz z uwzglednieniem splywu wod gruntowych, przygotowac 1
organizacyjnie zabezpieczy¢ je na ewentualno$¢ skazenia wod gruntowych substancjami
ropopochodnymi;
usuwanie roslinnosci wysokiej tylko w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji.

W fazie eksploatacji:

prowadzenie uregulowanej gospodarke wodami opadowymi;
zastosowanie zasad najlepszej dostgpnej techniki — rozumianej jako , najbardziej
efektywny oraz zaawansowany poziom rozwoju technologii i metod prowadzenia danej
dziatalnosci, wykorzystywany jako podstawa ustalania granicznych wielkosci emisyjnych,
majgcych na celu eliminowanie emisji lub, jezeli nie jest to praktycznie mozliwe,
ograniczanie emisji i wplywu na srodowisko jako catos¢” zgodnie z art. 3 pkt 10 Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska.
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Nalezy zaznaczy¢, ze na etapie okreslenia funkcji terenu nie jest mozliwe oszacowanie
prac kompensacyjnych, ktore powinny zosta¢ wykonane. Takie ustalenia mogg zostaé
dokonane na etapie wydawania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach Iub w
przypadku wystapienia szkody w srodowisku w rozumieniu Ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r
o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 945 z pdz.
zm.). Doktadne kryteria oceny wystgpienia szkody w srodowisku oraz prowadzenia dziatan
naprawczych okreslaja akty wykonawcze tej Ustawy (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie kryteriow oceny wystepowania szkody w srodowisku (Dz.
U. Nr 82, poz. 501) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 czerwca 2008 r. w
sprawie rodzajow dziatan naprawczych oraz warunkow i sposoboéw ich prowadzenia (Dz. U.
Nr 1003, poz. 664).

Na podstawie dotychczasowych ustalen w zakresie ochrony obszaréw Natura 2000
nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu:

— nie wplynie znaczaco na pogorszenie jakosci srodowiska na wyznaczonych obszarach
Natura 2000;

— nie spowoduje dezintegracji zadnego obszaru Natura 2000

— nie wplynie na sp6jno$¢ sieci Natura 2000.

11. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Wariantowanie sposobow zagospodarowania terenu jest $ci§le zwigzane z warunkami
lokalnymi takimi jak:
— akceptacja spoleczna;
— ro6znice w skali 1 rodzaju oddziatywania na srodowisko 1 zdrowie ludzi;
— dostepnos¢ terendw pod lokalizacje planowanych funkcji;
— uwarunkowania ekonomiczne;
— stopien konfliktowosci z funkcjami i zasadami ochrony obiektow i1 obszarow
chronionych przepisami obowigzujgcego prawa.

Wybor wariantu zagospodarowania terenu nalezy przeprowadzi¢ z uwzglgdnieniem
powyzszych warunkoéw lokalnych. Prognoza oddzialtywania na $rodowisko planu jest
dokumentem wspomagajacym wybor wariantu optymalnego, gdyz analizuje planowane
rozwigzania pod katem ich skutkoéw srodowiskowych, ktére mozna nast¢pnie zestawié ze
skutkami ekonomicznymi i spotecznymi oraz wskazuje na ewentualne zagrozenia wynikajace
z zaniechani lub niepelnej realizacji planu.

Przy sporzadzaniu planu rozpatrzono dwa warianty, ktore zostaty opisane ponize;j.

Wariant ,,0”

Rozwdj przestrzenny obszarow na zasadach dotychczasowych.

Aktualnie dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Mozliwe jest zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania, co wigzaé si¢ bedzie z:

— dalsza dekapitalizacja zabudowy;
— spontanicznym rozwojem roslinnosci.

Ze wzgledu jednak na dogodne potozenie komunikacyjne oraz infrastrukturalne (w
zasiggu obstugi sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i gazowej) oraz biorac pod uwage
zabudowane sasiedztwo obszar moze zosta¢ zainwestowany na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy. Przy czym zaréwno funkcja jak i parametry nowej zabudowy beda
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okreslone na podstawie przepisow ogolnych z uwzglednieniem danych zawartych we
wniosku.

W zwigzku z powyzszym trudno jest przewidzie¢, jakie zmiany zajda w Srodowisku
biorgc pod uwagg powyzszy scenariusz rozwoju zainwestowania.

Wariant |

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu podlegal na etapie jego sporzadzania konsultacjom i1 ocenom
specjalistow z réznych dziedzin w tym z zakresu ochrony $rodowiska. W ich wyniku byly
wprowadzane zmiany nakierowane na ochrong srodowiska i przyrody w tym:

— uwzglednienie konieczno$ci realizacji inwestycji przy jednoczesnym rozwoju
zbiorowego systemu zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzania $ciekow;

— ograniczenie mozliwosci realizacji funkcji dopuszczalnych w postaci potencjalnie
konfliktowych w stosunku do funkcji wystepujacych w sagsiedztwie (gltownie
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j);

— wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzig¢¢ ucigzliwych.;

— okre$lenie przeznaczenia terenu bioragc pod uwage stan S$rodowiska, w tym
oddziatywanie hatasowe drogi krajowe;.

Proces ten mozna uzna¢ za sposob wariantowani rozwigzan, ktérych wynikiem jest
dokument bedacy przedmiotem niniejszej oceny. Jednocze$nie nalezy stwierdzi€, ze
okreslenie standardow zabudowy dla przedmiotowego obszaru z uwzglednieniem warunkow
lokalnych, jest korzystne z punktu widzenia zrownowazonego rozwoju.

Realizacja planu przyczynig si¢ do zwigkszenia stopnia zaspokojenia potrzeb
lokalnych na tereny ustugowe o atrakcyjnym potozeniu komunikacyjnym z pelnym dostepem
do infrastruktury technicznej.

12. Wskazanie napotkanych w prognozie trudnosci wynikajacych z
niedostatkow technik lub luk we wspotczesnej wiedzy

W trakcie sporzadzania prognozy nie napotkano na trudnosci wynikajace z
niedostatkow techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy.

13. Metody analizy skutkow realizacji postanowien planu oraz
czestotliwos¢ ich przeprowadzania

Analize skutkow realizacji ustalen planu nalezy wykona¢ w ramach oceny aktualnosci
studium i plandw sporzadzanych przez Wojta Gminy Jedlinsk . Opracowania takie opieraja
si¢ m.in. na analizie obowigzujacych planow miejscowych, stopniu ich realizacji oraz rejestru
decyzji o pozwoleniu na budowe, wydawanych na podstawie obowigzujacych planow. Bada
sie rowniez aktualne funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego. Obowigzek wykonywania
takich analiz wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy
tworzeniu tego typu opracowan nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na stopien realizacji
zapisow planu w zakresie zapisow dotyczacych krajobrazu i zachowania powierzchni
biologicznie czynnej. Oceng aktualnosci studium i planéw sporzadza Si¢ Co najmniej raz w
czasie kadencji Rady Gminy. Z tg sama czestotliwoscia wykonywana bytaby analiza skutkéw
realizacji postanowien planu.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego dokumentu jest
rowniez monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska.

32



Organ ten wykonuje zadania wynikajace z Panstwowego Programu Monitoringu
Srodowiska oraz innych zadan okreslonych w odrgbnych ustawach. Wyniki oceny stanu
srodowiska publikowane przez WIOS moga byé jedna z metod analizy skutkéw wdrozenia
planu obrazujacg zmiany parametréw jakosciowych opisujacych stan wod, powietrza, gleb,
fauny, flory itp.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Obszar opracowania obejmuje catg dziatke nr ewid 1102 przy ul. Warszawskiej 15 i
17 w miejscowosci Jedlinsk, o powierzchni 3 400 m?. Celem sporzadzenia przedmiotowego
planu jest nadanie terenowi o atrakcyjnym potozeniu w strukturze miejscowosci i
komunikacyjnym funkcji ustugowych. Aktualnie przestrzen ta posiada znamiona
zdegradowane;.
Korzysci gminy z realizacji przedmiotowego zamierzenia polega¢ beda na:
— wazroScie statych wplywow z tytutu podatkow lokalnych od gruntdéw i nieruchomosci
wykorzystywanych do celow ustugowych,;
— rozw0j przedsigbiorczos¢ w gminie;
— dywersyfikacja terendw wiejskich i rozwdj rynku pracy;
— zaspokojenie potrzeb lokalnych 1 ponadlokalnych na tereny ustugowe;
— zachowaniu tadu przestrzennego poprzez prawne umocowanie zasad inwestowania na
przedmiotowym obszarze oraz okreslenie zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego.

Pod wzgledem formalnym, z uwzglednieniem uwarunkowan miejscowych (w tym
srodowiskowych, przyrodniczych, ekonomicznych, infrastrukturalnych i innych) oraz
prawnych, zgodnie zakresem okresSlonym w art. 15 ust 2 i 3 opracowania okreslonym
ustawowo projekt planu w czesci tekstowej zawiera:

— przepisy wstepne, w ramach, ktorych stwierdza si¢ m.in. zgodno$¢ rozwigzan
przyjetych w planie ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy wraz ze zmianami, sprecyzowano granice obszaru objetego
planem, zdefiniowano tzw. ,,stownik poje¢” uzywanych w dokumencie,

— ustalenia planu w ramach, ktorych okreslono:

e przeznaczenie terenu (podstawowe i uzupelniajace);

e zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania zabudowy;
wskazniki zagospodarowania terenu;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

Obszar opracowania lezy przy jednej z gtownych ulic miejscowosci Jedlinsk - ul.
Warszawskiej, ktora taczy sie z dwodch stron z drogg ekspresowa nr 7. Od zachodu graniczy z
droga wewngtrzna, a nastgpnie z droga krajowa nr 7. Aktualnie dziatka, ktorej plan dotyczy,
jest czesciowo zabudowana. We froncie znajdujg si¢ dwa budynki przybudowane do siebie
Scianami bocznymi. W bryle wyglada jak jeden budynek skladajacy si¢ z trzech czesci:
dwoéch bocznych sktadajacych sie z pietra 1 poddasza, o dachach mansardowych z naczotkami
i logiami na kondygnacji mansardy, oraz $rodkowej nieznacznie, od dwoch pelnych
kondygnacjach wyzszej od pozostatych dwoch czegsci o dwuspadowym zadaszeniu w formie
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frontonu. Wzniesione zostaly w 1920 r. Aktualnie posiada cechy zabudowy
zdekapitalizowanej: gzymsy, elewacja, schody maja znaczace ubytki, otwory okienne i
drzwiowe wielokrotnie przebudowywane sa w roznych ksztalttach. Powoduje to brak
spojnosci formy. Budynek nie jest uzytkowany.

Znajduja si¢ tu rowniez trzy budynki gospodarcze: jeden murowany z 1940 r. oraz dwa
drewniane. Rowniez sg w ztym stanie technicznym.

Wigkszo$¢ dzialki jest niezabudowana, porosni¢ta w znacznej czesci samosiejkami, w tym
z dominacja klonu jesionolistnego i czarnego bzu.

Na obszarze opracowania pod powierzchnig gleby znajduja si¢ w czes$ci wschodniej -
plejstocenskie gliny zwatowe zlodowacenia Odry, a w cz¢$ci zachodniej - holocenskie piaski,
zwiry i mutki rzeczne tarasow zalewowych 0,5-2,0 m.n.p. rzeki Radomki. Dla catos¢ obszaru
ze wzgledu na potozenie w zlewni rzeki Radomki, w rejonie wodnogospodarczym Z-04-E,
obowigzuje Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod zlewni rzeki Radomki (Dz.
U. woj. mazowieckiego z dnia 29 maja 2017 r. poz 5024). Dla poprawy stanu jako$ciowego,
ilosciowego lub stanu ekologicznego wdd rozporzadzenie okresla priorytety z korzystania z
wod powierzchniowych oraz ograniczenia w uzytkowaniu wod powierzchniowych jako
odbiornika $ciekow Obszar opracowania znajduje si¢ rowniez w zasiggu JCWPd nr 74. Stan
zaro6wno jakosciowy jak 1 ilosciowy wdd jest na poziomie dobrym.

Bioragc pod uwagg problemy ochrony s$rodowiska i stan zagospodarowania terenu
opracowania zapisy planu nakierowane na:

— w zakresie ochrony zasoboéw naturalnych - zakazuje na obszarze objetym planem
eksploatacji surowcoOw mineralnych, uwzglednia lokalizacje obszaru w obrgbie zlewni
rzeki Radomki, dla ktorej obowigzuje rozporzadzenie w sprawie ustalenia warunkow
korzystania z wod zlewni rzeki, okresla standardy odprowadzania $ciekéw |
zaopatrzenia w wod¢ za posrednictwem zbiorowych systemow, brak mozliwosci
realizacji indywidualnych systeméw odprowadzania sciekow;

— w zakresie wzmocnienia roli odnawialnych Zrédet energii - przez dopuszczenie do
realizacji w postaci mikroinstalacji do produkcji energii z odnawialnych zrodet;

— w zakresie prowadzenia racjonalnej gospodarki odpadami: nakaz prowadzenia
gospodarki odpadami zgodnie z planem gospodarki odpadami, regulaminem
utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy lub innymi programami lub
przepisami gminnymi;

— w zakresie zachowania jako$ci powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego - ze
wzgledu na oddziatywanie hatasowe drogi krajowej nr 7 w obrgbie obszaru
opracowania nie dopuszcza si¢ zabudowy, dla ktorych przepisy odrebne wyznaczaja
standardy ochrony akustycznej.

W wyniku realizacji planu przewiduje si¢ oddziatywanie na §rodowisko:
e negatywne:
— WZzrost zanieczyszczenia powietrza w tym gazami i pytami pochodzacymi;
— zwigkszenie poboru wody, wytworzenie $ciekdw sanitarnych 1 zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi;
— wzrost halasu komunikacyjnego i zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych;
— emisja ciepta antropogenicznego;,
— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
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— zwigkszenie splywu powierzchniowego wod deszczowych 1 zmiany w bilansie wodnym
terenu wynikajace z koniecznosci uszczelnienia gruntow.

e pozytywne lub neutralne:

— plan realizuje ogolne zasady dziatan nakierowanych na zabezpieczenie przed
ponadnormatywnymi emisjami i zakldéceniami funkcjonowania systemu przyrodniczego
gminy Jedlinsk oraz terenow objetych ochrona,

— obszar opracowania znajduje si¢ poza najcenniejszymi pod wzgledem przyrodniczym
terenami w gminie,

— w wyniku prawidtowej (zgodnej z przepisami obowigzujacego prawa) realizacji ustalen
planu najprawdopodobniej nie zaistniejg straty w obszarach chronionych potozonych w
granicach gminy i w jej sgsiedztwie, w tym zwlaszcza w sieci Natura 2000.

Na tym etapie planowania nalezy stwierdzi¢, iz istnieja przestanki umozliwiajace
realizacj¢ zainwestowania terendw wyznaczonych w planie bez przekroczenia standardow,
jakosci srodowiska okreslonych prawem.

Opisane powyze] negatywne zmiany w S$rodowisku sa typowe dla obszarow
zurbanizowanych, bardzo trudnych lub niemozliwych do wyeliminowania. Wszystkie z ww.
oddziatywan maja zasi¢g lokalny, a zmiany planu przewidujg szereg regulacji majacych na
celu ich ograniczenie 1 zlagodzenie. Ze wzgledu na powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze w
przypadku przestrzegania zapisow planu, obowigzujacego prawa oraz zalecen
przedstawionych w niniejszej prognozie nie przewiduje si¢ ponadnormatywnych,
zagrazajacych rownowadze biologicznej obszaréw chronionych i cennych przyrodniczo,
skutkow dla srodowiska. Nalezy, zatem w prowadzi¢ monitoring ternem zainwestowania pod
tym katem.

Opracowanie:
mgr Paulina Jamka
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Spis zalacznikow

Zatacznik nr 1. Obszar opracowania w relacji do obszaréw i obiektow objetych ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody i koncepcji korytarzy ekologicznych.

Zalagcznik nr 2. Prognoza oddzialtywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug przy ul. Warszawskiej w Jedlinsku.
Zaltacznik nr 3. Dokumentacja fotograficzna obszaru objg¢tego planem.
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