Uchwata Nr XXVI111/7/2014
Rady Gminy Jedlinsk
z dnia 30 stycznia 2014 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mgzkaniowym zasobem
Gminy Jedlinsk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, ustawy z dniaaca 1990r. 0 samadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 zzp6zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustavania
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, miasibwym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005r. Nr 310z 266 z pén. zm.) Rada Gminy Jedkk
uchwala, co nagpuje:
§1

Przyjmuje s¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynsopgm Gminy Jedisk
w latach 2014 - 2018 stanawly Zakcznik nr 1 do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwatly powierzagsiWoéjtowi Gminy Jedihsk.

8§83
Uchwata podlega publikacji w sposb zwyczajowo jtzy
84

Uchwata wchodzi weycie z dniem podgia.



Zafacznik Nr 1
do Uchwaly Nr XXVIII/7/2014
Rady Gminy Jedtisk

z dnia 30 stycznia 2014 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JEDLI NSK na lata 20014 - 2018

Zgodnie z ustaw z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatordweszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego /tekst jednolzt dnia 7 lutego 2005r. (Dz. U. Nr 31, poz.
266 z paén. zm.), Gmina ma obowiek tworzenia warunkow do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspodlnoty samadowej i zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

I. Prognoza wielkd@ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego @y Jedlinsk
1. Mieszkaniowy zaséb gminy Jefitk obejmuje 28 lokali catznej powierzchni 1009,10%n
w budynkach stanowtych wiasné¢ Gminy Jedlisk, wzgkdnie wytkowanych na prawach
wspoétwtasnéci z innymi osobami:
a) lokale mieszkalne patone w budynkach stanoyaych wiasné¢ Gminy Jedlhsk:

— Jedliask, ul. Pocztowa 8 if6 lokali — 4 pow. 109,60 fn
— Jedliask, ul. Pocztowa 6 i56 lokali — 5 pow. 144,30 M
— Jedliask, ul. M. Konopnickiej 11 /Z0Z/ ikg lokali — 3 pow. 150,00 fn
- Wsola, ul. Léna 5 ilé¢ lokali — 3 pow. 116,00 fn
— Wsola /przy szkole/ itg lokali — 2 pow. 70,00 m
- Ludwikoéw /przy szkole/ il& lokali — 2 pow. 95,00 f
— Stare Zawady /przy szkole/ dlolokali — 2 pow. 94,00
b) lokale mieszkalne w budynkach pozagtgth we wspotwiasnii:
— Jedliask, ul. Warszawska 23 folokali — 7 pow. 230,20

2. Struktura budynkow, w ktérych znajdugic lokale mieszkalne:

-  x Stan R Rok
Lp. Miejscowasé techniczny Wyposazenie budynku budowy
1 Jedlinsk, ul. Warszawska - instalacja wodoagowa, kanalizacyjna, przed
23 y gazowa 1939r.
2 Jedlisk, ul. Pocztowa 6 sredni instalacja WOdO.QQOWa' instalacja przed
kanalizacyjna 1939r.
3 Jedliisk, ul. Pocztowa 8 sredni instalacja wodo_qngovya, instalacja przed
kanalizacyjna 1939r.
4 Jedlinsk, ul. M. sredni instalacja wodoaigowa, kanalizacyjna, | Lata 60
Konopnickiej 11 /20Z/ S centralnego ogrzewania, gazowa XX w.
5 Wsola, ul. Léna 5 sredni instalacja wodoagowa, gazowa I;(a;awso
6 Wsola /przy szkole/ dobry instalacja wodoaigowa, kqnallzacyjna, Lata 60
centralnego ogrzewania, gazowa XX w.
/ Ludwikéw /przy szkole/ dobry instalacja wodoagowa, kanall_zacyjna, Lata 70
centralnego ogrzewania XX w.
{ instalacja wodoagowa, kanalizacyjna, | Lata 70
8 | Stare Zawady /przy szkola/ dobry centralnego ogrzewania, gazowa XX w.

3. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydzielaigdirzeznacza do wynajmowania:
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3.1 Na czas trwania stosunku pracy: lokale znajckijse w budynkach szkot we Wsoli,
Starych Zawadach, przy szkole w Ludwikowie, orazale znajdujce s¢ w budynku
Osrodka Zdrowia w Jediisku.

3.2 Lokale czasowo niewykorzystywane w zwku ze stosunkiem pracy mpdoyc
wynajmowane osobom, ktérych nabycie tytutu prawndgdokalu nie ma zwiku ze
stosunkiem pracy.

Z mieszkaniowego zasobu Gminy Jédk planuje si wytaczenie lokali znajdagych s¢ w

budynku przy ulicy Warszawskiej 23 w Jeédlku oraz lokale przy ulicy Konopnickiej 11 w

Jedlhsku — do kaca 2016r.

Gmina Jediisk nie planuje zwkszenia mieszkaniowego zasobu.

Ze wzgkdu na brak m#iwosci inwestycyjnych, pozyskiwanie lokali socjalnychotiwe

jest przez uzysk zwalnianych mieszka

Analiza potrzeb i plan remontéw i modernizacji

1.

Analiza potrzeb.

1.1 Podstawowym zadaniem gminygdzie utrzymywanie wkxiwego stanu technicznego
budynkdow.

1.2 Aby zapewnt funkcjonowanie zasobow raz w roku w migesi sierpniu dokonuje @i
przeghdu stanu technicznego budynkow i lokali spozapc protokdt i ustalajc
harmonogram remontow i konserwacji wyszczegddgiapowinzki najemcy. Przegtly
dokonywane gprzez zaradzapcych budynkami.

1.3 Whnioski w sprawie remontow budynkoéw z lokalami nzienymi do Wojta Gminy
sktadajp zaradzapcy budynkami do dnia 31 wrasia.

1.4 Wojt Gminy okréli w kazdym roku do dnia 31 grudnia zakres robo6t remontdwyc
przewidzianych do wykonania w danym roku kalendasza, z podzialem na remonty
finansowe z&rodkéw budetu gminy i remonty finansowane przez aawzapcych.

2. Plan remontow i modernizacji.

Lp. | Potazenie lokalu Planowane dziatania
1. | Jedlhsk, Z uwagi na zly stan techniczny budynku, planuje |si
ul. Warszawska 23 | stopniowe  wykwaterowanie  lokatoréw.  Catkowite
opuszczenie budynku przez lokatorow npstdo kaca
2016r.
2. | Jedlhsk, - wymiana instalacji elektrycznej,
ul. Pocztowa 6, 8 - dociepleniecian,
- czgsciowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
3. | Jedlhsk, - remont dachu (uszczelnienie)
ul. Konopnickiej 11
4. | Wsola, Léna 5 - wymiana pokrycia dachowego (obecnie pokeygynitem)

Poza w/w dziataniami, planuje ¢sina lata 2014 — 2018 we wszystkich lokalach
wykonywanie remontow bigcych.

Sprzedaz lokali

1. O przeznaczeniu lokali do sprzega&godnie z uchwatnr X/41/2007 Rady Gminy Jedk

z dnia 28 czerwca 2007r. w sprawie zasad gospodamiawmieruchonmiciami stanowicymi
wlasnég¢ Gminy Jedlisk, kadorazowo decydowa bedzie WOjt Gminy w formie
zarzdzenia zawieragego petne uzasadnienie.

Nawet w najbardziej sprzyggych warunkach sprzedaie mae obj¢ wszystkich zasobdéw
mieszkaniowych gminy. Gminactizie dizy¢ do sprzeday lokali tam, gdzie lgy to
w interesie lokatoréw gminy.

IV. Zasady polityki czynszowej
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1. Polityka czynszowa gminy powinna zmieézdo takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2014 - 2018, ktore zapewnityby samowygi@res¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej.

2. W lokalach wchodacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wojt Gmirsgala,
kierujac sk zasadami ustawy, stawkbazow i stawki czynszu za 1 Tpowierzchni
uzytkowej lokalu z uwzgidnieniem czynnikow podwgzapcych lub obniajacych ich
wartas¢ uzytkowa, a w szczegolnei:

— wyposaenie budynku i lokali w instalacje i wdzenia techniczne oraz ich stan
— 0goIny stan budynku

3. Stawka bazowa jest to optata za T powierzchni uytkowej lokalu uwzgidniajaca
wszystkie najwysze czynniki majce wpltyw na wielké¢ czynszu tj. dla lokalu
wyposaonego w C.0., gaz, instalagjodno-kanalizacyjm tazienk, WC, w dobrym stanie
technicznym.

4. Czynsz najmu platny jest z gory do 10-gozdego miesica lub w innym terminie
ustalonym z zardzapcym na wniosek Najemcy

5. Podwyki czynszu nie mag by¢ dokonywane cgciej niz co 6 m-cy na warunkach
okreslonych w art. 8a ustawy.

6. Lokator oprocz czynszu zoboyziany jest do uiszczenia optat niezalgch od widciciela tj.
za dostaw energii elektrycznej, wody, gazu, odbiér nieczysitgtatychi ptynnych.

7. Dopuszcza si zastpcze wykonanie remontu lokalu przez najempo uprzednim
uzgodnieniu z Zargdzapcym zakresu i sposobu jego wykonania. Poniesiorsztitanog
by¢ w takim przypadku zaliczone na poczet czynszu.

8. W przypadku pozyskania lokali z przeznaczeniemnighokale socjalne stawka czynszu za
lokal socjalny nie mze przekracza 50% stawki najriszego czynszu obowdujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Sposéb i zasady zaggdzania budynkami i lokalami
Zarzad lokalami wchodacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sprawu;
— Dyrektor Gminnego Zespotu Ekonomiczno — Adminisgiaego Szkét w Jediisku -
w stosunku do lokali mieszkalnych znajglyjch s¢ w budynkach szkét w Starych
Zawadach, we Wsoli i przy szkole w Ludwikowie;
— Kierownik Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Jédku - w stosunku do pozostatych
lokali.
W ciagu najblizszych péciu lat Gmina Jedhsk nie przewiduje zmiany sposobu zglzania
komunalnymi zasobami lokalowymi.
Zaradzaﬂcy wykonuje nasjpujace obowazki:

dokonuje pomiaréw lokali i budynkéw zgodnie z obaguijacymi normami,

— nalicza najemcom optaty nalee z tytutu zajmowanego lokalu tj. czynsz i inndatp
zwiazane z eksploatacjbudynku i lokalu réwnig naliczane odszkodowania za
korzystanie z lokali bez tytutu prawnego,

— prowadzi windykacje naimosci wynikajacych z uméw najmu lokali i kwartalnie
informuje Wojta Gminy o staniesciagalnaci i podgtych krokach w celu jej
poprawienia,

— przekazuje i przyjmuje protokolarnie lokale wynajwame z opisem ich stanu
technicznego oraz zakresem koniecznych remontéwz aabezpiecza je przed
samowolnym zaggciem,

— egzekwuje od bytego najemcy w przypadku stwierdzediewastowania, przywrocenia
lokalu do stanu pierwotnego lub zwrotu kosztow ratndokalu,

- wyraza zgo@ na wprowadzanie w lokalach ulepszgrzez najemcow i zawiera z nimi
umowy okrélajace sposéb rozlicZez tego tytutlu - powssze wymaga uprzedniej
akceptacji Wojta Gminy,

— prowadzi ewidengjfinansowo-ksigowa zgodnie z obovdzujacymi przepisami,



przyjmuje wnioski i skargi najemcow,

optaty niezalene od widciciela pobiera tylko w wypadkach, gdy korzystsj z lokalu
nie ma zawartej umowy bezfrednio z dostawcmedioéw lub dostawgcustug,

zapewnia utrzymanie w nalgym stanie cgsci wspolnych budynkéw komunalnych
(energia elektryczna, deratyzacja - dezynsekcjagukominiarskie),

zapewnia ochranprzeciwpaarows budynkdéw

przy wykonywaniu w/w obowazkoéw wspotdziata z najemcami,

odbiér nieczystéci statych i pltynnych zapewnigj wyspecjalizowane jednostki
organizacyjne.

4. Obowiazki gminy oraz najemcow zajmugych lokale mieszkalne.
4.1 Gmina poprzez swoich zadcow zobowazana jest do:

VI.

zapewnienia sprawnego dziatania istegrh w budynkach usdlzen technicznych,
umazliwiajacych najemcy korzystanie zswietlenia i ogrzewania lokalu, z wody,
kanalizacji i innych urazdzen nalezacych do wyposzenia budynku lub lokalu,
dokonywania napraw budynku, jego pomieshcze urzadzer oraz przywrdcenia
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, nigzi@ed przyczyn, z tynye najeme
obciaza obowizek pokrycia szkéd powstatych z jego winy,
dokonywania napraw lokali, napraw lub wymiany ifesta i elementéw wyposania
technicznego, w zakresie niecff@jacym najemcy, a zwilaszcza: naprawa i wymiana
wewrgtrznej instalacji wodoagowej bez urgzdzen odbiorczych, a tale naprawa
I wymiana wewastrznych instalacji kanalizacyjnych, centralnego zsgvania wraz
z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
wymiana piecow grzewczych, stolarki okiennej, tywkidposadzek bez wyktadzin.
Najemca lokalu mieszkalnego zobgrany jest do naprawy i konserwacji:
okien i drzwi (w tym malowanie), drzwi wewtnznych i zewgtrznych,
podtdg i posadzek,
trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikédw wody praepbwej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikbw, miklozetowych,
zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterzaworow czerpalnych oraz
innych uradzen sanitarnych, w ktére lokal jest wypasay, Hhkcznie
Z ich wymian.
osprztu i zabezpieczeinstalacji elektrycznej, z wytzeniem wymiany przewodow,
piecow weglowych i wymiany zaytych elementéw,
przewodow odptywowych usdzen sanitarnych a do pionéw zbiorczych, wtym
niezwitoczne usuwanie ich niedraxci,
innych elementow wyposgeania lokalu i pomieszcaeprzynalenych poprzez:

o malowanie, tapetowanie lub wykonanie suchych tynkavan i sufitow oraz
naprave uszkodzonych tynkéwcian i sufitow, wbudowanych mebli, wdzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu zaleezgnia przed korogj

0 naprawianie szkoéd powstatych w lokalu lub pomiesniach wspdlnego
uzytkowania z winy najemcy lub oséb z nim mieszkggh.

Wydatki na gospodarke mieszkaniowg oraz zrodta ich finansowania
W latach 2014 - 2018 finansowanie gospodarki misiokve] odbywé sic bedzie
Z nasgpujacychzrodet:

a) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne
b) wplywy z czynszow za lokalezytkowe
c) srodki budzetowe

Realizacja w kadym roku planu remontéw i modernizacji uzaid®na lgdzie od posiadanych
srodkéw finansowych w danym roku hietowym.



Prognozowana wysoké wydatkow w kolejnych latach:

Koszty biezace eksploatacji . Kos;ty rgmontc";yv lokall
Lp. | Rok i modernizacji lokali i budynkow
w ztotych
w ztotych
1. | 2014 3 000,00 20 000,00
2. | 2015 3 000,00 20 000,00
3. | 2016 3 000,00 30 000,00
4. | 2017 3 000,00 30 000,00
5. | 2018 3 000,00 30 000,00

VII. Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy
1. W celu utrzymywania zasobu mieszkaniowego na odgdmwim poziomie wykonywaney s
remonty bieace i modernizacje lokali mieszkalnych.
2. W sprawach niegfych w niniejszym programie mggastosowanie obowdujace przepisy
prawne.



