PROJEKT ¥ ai-
UCHWALA NR ........ 12020
RADY GMINY JEDLINSK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug
przy ul. Warszawskiej w Jedlirisku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 poz. 293 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1 pkt.
1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713),
stwierdzajgc, ze plan okreslony w § 1 pkt. 1 nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk” uchwalonego uchwatg Nr XXXII/56/2001 Rady
Gminy w Jedlifisku z dnia 3 grudnia 2001 r., z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy w Jedlirisku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug
przy ul. Warszawskiej w Jedlinsku, zwany dalej w tresci ninigjszej uchwaty ,planem’”.

2. Zgodnie z uchwalg Rady Gminy Jedlifisk nr XIV/68/2019 z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ustug przy ul. Warszawskiej w Jedlinsku, obszar objety planem obejmuje dziatke nr ewid. 1102
przy ul: Warszawskie] w Jedlinsku. Granice obszaru objetego planem okreéla sie na zalgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych

zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji,

e) linie zabudowy,

f) gabaryty obiektow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy;

2. Wramach ustalen, o ktdérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:

1) sposob usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3. W planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - poniewaz na
obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej

2) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby regulacii;
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4)
5)

6)

7)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspolczesnej - poniewaz na obszarach objetych planem nie wystepuja:

a) obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami,

b) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

c) dobra kultury wspofczesnej;

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — ze wzgledu na brak potrzeby regulacij;

granic | sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych —

poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

d) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

€) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby regulaciji;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na brak potrzeby regulagji.

§3

1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig czes¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng czescig jest
rysunek planu wykonany w skali 1: 500, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostalymi zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg:

1)
2)

Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
Zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Charakter informacyjny majg elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan
wystepowania lub braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktérych, na podstawie przepisow
odrebnych, obowigzujg odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Obowigzujgcymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny;

barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terendw odnoszgce
ustalenia tekstowe planu do rysunku planu;

obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie elementéw rysunku planu.

5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sg
ustaleniami planu.

§4

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg;

1)
2)

3)

4)

plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaly, o ktérych mowa w § 3 ust.1;
rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1: 500, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych,
w tym przepisy techniczno-budowlane;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi teren oraz oznaczona symbolem terenu;

linia rozgraniczajgca teren — linia okreslajgca na rysunku planu granice terenu o
ustalonym przeznaczeniu, oddzielajgca ten teren od terendéw e innym przeznaczeniu lub



7)

10)

11)

12)

13)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

innych zasadach zagospodarowania lub tez oddzielajgca ten teren od obszaréw
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;
przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego
terenu w ramach przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajgcego, o ile dla tego
terenu zostato ustalone;
przeznaczenie podstawowe - planowane do realizacji na danym terenie funkcje
zagospodarowania, ktére majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowane;
powierzchni lub na zasadach okreslonych w planie warunkowa¢ realizacje funkgji
przeznaczenia uzupetniajacego tego terenu;
przeznaczenie uzupetniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacii
tacznie z funkcjami przeznaczenia podstawowego, ktére uzupelniajg przeznaczenie
podstawowe;
rozbudowa - budowa skutkujgca zmiang co najmniej jednego z nastepujgcych
parametrow istniejacego obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos¢, diugosé, szerokos$¢ badz liczba kondygnacii;
nadbudowa - budowa skutkujgca powiekszeniem co najmniej jednego z dwu
parametréw istniejgcego obiektu budowlanego: wysokosci bgdz liczby kondygnacji:
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na danym terenie, ktérej nie moze
przekroczy¢ kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okresla¢ rodzaj budowl,
ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy;
obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na danym terenie, na ktérej, w
sposdb okreslony w ustaleniach planu, musi by¢ usytuowany kontur budynku, przy czym
plan moze dodatkowo okreslac:

a) funkcje lub rodzaj budynkéw, ktérych obowigzujgca linia zabudowy dotyczy,

b) rodzaj budowli, ktérych obowigzujgca linia zabudowy dotyczy;
elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujgca sie od strony frontu dziatki
budowlanej, na ktérej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego
terenu publicznie dostepnego, przylegtego do tej dziatki;
dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;
obiekt towarzyszacy — obiekt petnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej wylacznie dla funkgii
zagospodarowania realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest
zlokalizowany;
ustugi gastronomii i rozrywki — ustugi stuzace dziatalnosci zwigzanej z wyzywieniem i
obstugg gastronomiczna, w tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie, itp. oraz obiekty
rozrywki, w tym: kluby muzyczne, puby, kasyna, kregielnie, itp. wraz z obiektami
towarzyszgcymi;
ustugi turystyki — obiekty stuzgce dziatalnoéci zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego,
w tym zwigzane z udzielaniem noclegéw, organizacjg konferenciji, itp., wraz z obiektami
towarzyszacymi;
sport i rekreacja — funkcje zagospodarowania terenu zwigzane ze $wiadczeniem ustug
sportu i rekreacji, w tym baseny, sitownie, kluby fitness, {aznie i sauny, place zabaw, itp.
wraz z obiektami towarzyszacymi;
ustugi zdrowia — obiekty stuzgce dziafalnosci leczniczej w zakresie regulowanym
przepisami odrghnymi o dziatalnosci leczniczej, wraz z obiektami towarzyszacymi:
biura — obiekty stuzgce dziatalnosci polegajgcej na przetwarzaniu i gromadzeniu
informacji zwigzanej z funkcjonowaniem organizacji, zarzgdzaniem Ilub obsiuga
podmiotéw gospodarczych lub sektora publicznego, finansami, ubezpieczeniami,
doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
archiwizowaniem, dziatalnoscig wydawniczg, reklama, tumaczeniami, a takze pracownie
artystyczne i studia nagran, wraz z obiektami towarzyszgcymi:
otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania
ilub postoju samochodéw, urzadzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie
terendw;
whbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochoddéw
urzgdzone w budynkach realizujgcych przeznaczenie terendw niezaleznie od tego jakie
sg pozostate funkcje tych budynkéw, w tym: jedno- lub wielopoziomowe, naziemne iflub
podziemne parkingi i garaze, o ile sg one w catosci lub czesciowo zadaszone;
przedsigwzigcie uciazliwe - przedsigwzigcie zaliczone, na podstawie przepiséw
odrebnych, do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko.



Rozdziat 2
Ustalenia planu
§5
Wyznacza sie teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) usiugi gastronomii i rozrywki,
b) ustugi turystyki.
2) przeznaczenie uzupemiajgce:
a) sportirekreacja,
b) uslugi zdrowia,
¢) biura,
d) obiekty towarzyszace.
3. Linie rozgraniczajace teren, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.

§6
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
zabudowy ustala sie co nastepuje:

1) w obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji;

2) realizacje funkcji przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig w dowolnych proporcjach
powierzchni terenu zajetej pod poszczegoine funkgje, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1;

3) ustala sie obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone W sposéb
okreslony na rysunku planu;

4) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzeri, ciggéw komunikacyjnych i miejsc parkingowych,
urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wnetrzowe stacje transformatorowe,
obiektéw tymczasowych ani obiektéw matej architektury; lokalizacja ww. obiektow — na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalng i/lub obowigzujgcg lini¢ zabudowy
takich elementdw budynku jak:

a) gzymsy, parapety, okapy dachéw i zadaszenia nad wejsciami;

b) bryly podrzedne obiektu stanowigcego przedmiot inwestycji (w tym np.: wykusze,
ryzality, ganki, oficyny, itp.), schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy, przy tagcznym
spetnieniu nastepujgcych warunkow:

—  sumaryczna powierzchnia ich rzutéw dla kazdego budynku nie przekracza 30m?,

— nie sg one wysuniete przed zewnetrzng krawedz giéwnej bryty budynku dalej niz
na,5m,

- nie wkraczajg w wyznaczone w planie linie rozgraniczajace drogi i place;

6) z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych oraz przepisu pkt 7) ponizej, na obowigzujgcych
liniach zabudowy nakazuje sie lokalizowa¢ nowe budynki o funkcji realizujgce]
przeznaczenie podstawowe terenow, dla pozostalych obiektow linie te stanowig
nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) w przypadku uprzedniej lokalizacji na danej dzialce budowlanej budynku o funkgji
realizujgcej przeznaczenie podstawowe terenu na obowigzujgcej linii zabudowy, dla
drugiego i kolejnego traktu budynkéw o ww. funkgii linie te stanowig nieprzekraczalne
linie zabudowy;

8) geometria dachéw nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o
nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszer nad wejsciami itp.);

b) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi i/lub budynkéw innych niz mieszkalne dopuszcza sig realizacje:

— dachéw jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,
— dachéw plaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii |
powierzchni w rzucie projektowanych budynkow;

9) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw cianami bez otworéw okiennych i drzwiowych w
odlegiosci 1,5 m od granic sgsiednich dziatek budowlanych ilub w granicach tych dziatek;

—_—



10) w przypadku budynkéw lub czesci budynkéw zlokalizowanych w pasie terenu o
szerokosci 20m od linii rozgraniczajgcej teren U z ulicg Warszawskg dopuszcza sig
realizacje do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym 4 zrealizowana moze by¢ tylko w
postaci poddasza uzytkowego;

11) w ramach inwestycji dotyczacych budynkéw uzytecznoéci publicznej nakazuje sie
uwzglednienie przystosowania tych budynkéw i/lub zagospodarowania terenu do
korzystania przez osoby niepeinosprawne, zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach odrebnych;

12) przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje sie zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym:

a) drog pozarowych,
b) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

13) okresla sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji i pokrycia dachow
budynkow:

a) nakazuje sie ograniczenie ilosci koloréw i materiatow elewacyjnych w jednej
kompozyciji elewacji frontowej danego budynku do max. 4 (nie dotyczy kolorystyki
dachu, stolarki okiennej i drzwiowej, $lusarki, i urzadzen technicznych);

b) przy projektowaniu kolorystyki elewacji nakazuje sie stosowanie koloréw z jednej
tonacji kolorystycznej lub w zestawieniach uzupetniajgcych, z dopuszczeniem
stosowania zestawien kontrastowych w przypadku gdy wynika to z kompozycji obiektu
i ma na celu podkreslenie tektoniki elewacii;

c) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej dla catego obszaru objetego planem kolorystyki
pokrycia dachéw, orynnowania i obrébek blacharskich dachu wszystkich budynkow z
dachami stromymi, utrzymang w kolorystyce zblizonej do naturalnej Kkolorystyki
dachowki ceramicznej (rézne odcienie ugru lub ceglastej czerwieni) lub niemalowanej
blachy, ewentualnie w kolorystyce utrzymanej w gamach od ciemnej czerwieni do
ciemnego brgzu lub od szarosci do czerni.

2. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie, co nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 2;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

4) gabaryty nowych obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ elewacji frontowych budynkéw (mierzona od poziomu terenu

w miejscu wejscia do budynku do dolnej krawedzi okapu dachu):
—~ w przypadku budynkéw lub czesci budynkéw zlokalizowanych w pasie terenu o
szerokosci 20m od linii rozgraniczajacej teren U z ulicg Warszawska: 8 m,
—~ w przypadku pozostatych budynkéw lub czgsci budynkow: 12 m;
b) maksymalna wysokosc:
—  budynkow: 16 m,
—  budowli: 25 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 250 m?,

6) dla nowej zabudowy nakazuje sie urzgdzenie otwartych lub wbudowanych miejsc
parkingowych (w skrécie mp) dla samochodéw osobowych, a we wskazanych
przypadkach takze dla autokaréw, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z
nastepujgcych wskaznikow:

Minimalna liczba
Funkcja zabudowy i/lub T Podstawa miejsc
zagospodarowania terenu Ratlzaj obilektu odniesienia parkingowych
[mp]
ustugi turystyki hotele, motele, pensjonaty, ;
pokoje goscinne, obiekty L p?:éé QgﬁlZ%?wy 1
$wiadczgce ustugi hotelarskie P




gastronomia i rozrywka restauracje, stotowki, bary, 10 miejsc 1,5

kawiarnie, puby konsumpcyjnych

kluby muzyczne, kasyna, 100 m? pow. 95

kregielnie uzytkowej '
ustugi pielegnacyjne gabinety kosmetyczne,

. ; S 10 stanowisk
fryzjerskie, studia wizazu, i 2
masazu. solaria obstugi klientow

sport i rekreacja sitownie, kluby fitness, {aznie, 100 m? pow. 4
sauny uzytkowej
biura biura, kancelarie, banki 100 m? pow. 3
uzytkowej
7) zmniejszenie liczby miejsc parkingowych w stosunku do liczby wynikajace] z
zastosowania wskaznikow, o ktérych mowa w pkt 6 powyzej, dopuszcza sie w przypadku
dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 300 m2,
8) dla nowej zabudowy z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje sie
urzadzenie na dziatkach budowlanych miejsc i urzadzen parkingowych dla roweréw w
liczbie nie mniejszej niz 10% liczby wynikajacej ze wskaznikéw okreslonych w pkt 6;
przepisy pkt 7 stosuje sie odpowiednio dla lokalizacji miejsc i urzadzen parkingowych dla
rowerow;
9) jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikéw, o ktérych

mowa w pkt 6 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw przekracza 6,
nakazuje si¢ wyznaczenie w tym miejscu stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach
odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

§7

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie, co nastepuje:

1)

2)

3)

5)

6)

7)

zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewziec ucigzliwych,

b) zakiadow stwarzajgcych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,
zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa o
ochronie srodowiska;

ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) odprowadzenie s$ciekow sanitarnych z obszaru objetego planem nakazuje sie
realizowac poprzez przytaczenie do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) zakazuje sie wprowadzania bez uprzedniego podczyszczenia zanieczyszczonych wéd
opadowych lub roztopowych z powierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi do gruntu, ciekéw powierzchniowych i wéd podziemnych,

c) zakazuje sig@ urzadzania miejsc zbierania odpadéw w miejscach do tego
nieprzygotowanych poprzez odpowiednie uszczelnienie i zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wéd powierzchniowych lub podziemnych.

zasady zbierania, selekcji oraz wywozu odpadoéw: zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sig nastgpujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

a) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych,

b) nakazuje sie ograniczenie przeksztalcen istniejacego uksztattowania terenu do
minimum niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenéw,

c) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewdw do minimum
niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenu,

d) zasady prowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejgcego drzewostanu
— zgodnie z przepisami odrebnymi;

w celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze

lokalizowane na poszczegélnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia,

ktérych funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu,
nie mogg powodowac poza granicami tych dziatek przekroczenia standardéw jakosci
powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych;

na obszarze objetym planie nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wody ani obszary

ochronne zbiornikow wad srodlgdowych;

obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisly w obrebie

jednolitej czesci woéd powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Radomki (kod

RW200019252599 "Radomka od Szabaséwki do Mieczne® i RW200017252589




"Tymianka"), dla ktorej obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z Rozp. Regionalnego
Dyrektora Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie
ustalenia warunkow korzystania z wéd zlewni rzeki Radomki (Dz. U. woj. mazowieckiego
z dnia 29 maja 2017 r. poz 5024).

§8

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig, co nastepuje:

1)
2)

o)

powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia¢ bedzie droga

powiatowa nr 3515W,

obstuga terenu transportem samochodowym za posrednictwem drogi wewnetrznej na

dzialce nr ewid. 1113/2 potgczonej zjazdem z drogg powiatowg nr 3515W iflub za

poérednictwem drogi wewnetrznej na dzialce nr ewid. 1113/1 (ul. Warszawska) oraz

(ewentualnie) za posrednictwem drogi wewnetrznej na dzialce nr ewid. 132/10, przylegtej

do obszaru objetego planem od zachodu;

nakazuje sig zapewnic:

a) powigzanie terenu z zewnetrznymi sieciami komunikacji pieszej i rowerowey;

b) dogodny dostep pieszy i rowerowy do obiektéw uzytecznosci publicznej w stosunku
do wszystkich pozostatych sposobéw dostepnosci w szczegodlnosci poprzez
projektowanie gtéwnych wejs¢ do obiektéw uzytecznosci publicznej od strony
glownych dojéé, ciagéw pieszych, ciggéw pieszo-rowerowych, ciggbw pieszo-
jezdnych lub chodnikdw.

dojscia i dojazdy w obrebie terenu U winny posiada¢ parametry nie mniejsze niz okreslone

w przepisach odrebnych dla doj$¢ i dojazdéw, a w przypadku obstugi zabudowy

wymagajgcej drég pozarowych - dla droég pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy;

zagospodarowanie terenu w zakresie komunikacji pieszej nakazuje sie realizowac z

uwzglednieniem mozliwosci wygodnego i bezpiecznego korzystania przez osoby starsze,

niepetnosprawne, kierujgce woézkami, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych, w tym zapewni¢ réwna, ciggta i szorstkg ich nawierzchnie.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig,
co nastepuje:

1)

2)

3)

4)

5)

przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowac¢ bezpieczne
odlegioéci od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepisow
odrebnych i obowigzujacych norm;
pod budowe nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje sig
zwlaszcza czeéci dziatek przylegle do drég obstugujgcych, w pasie pomigdzy linig
rozgraniczajgca droge i linig zabudowy na terenie U, przy czym szczegdlowy przebieg tras
nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
nakazuje sie ustala¢ z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych, na
etapie projektowania ich realizacji;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury, a budowe nowych

dopuszcza sie z zachowaniem mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb celem

prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych iflub przeciwpozarowych — z
komunalnego systemu zaopatrzenia w wode;

b) rozbudowe sieci wodociggowych dopuszcza sie¢ z zastosowaniem $rednic nie
mniejszych niz @ 40;

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych, na obszarze
objetym planem, nakazuje sie z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego,
przy czym: mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych
dopuszcza sie na sieciach wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN
250; na sieciach o mniejszych $rednicach mozna projektowa¢ wytgcznie hydranty
nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw odrebnych, w
sposob nie powodujgcy utrudnien w ruchu;

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekéw do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

b) parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje sie projektowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:



- @160 mm —w przypadku kanatow grawitacyjnych,

— @60 mm — w przypadku kanatéw cisnieniowych;

c) zakazuje sie zrzutu sciekdw do ziemi i do wod powierzchniowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu
przystosowane powierzchnie biologicznie czynne, za pomocg drenazu iflub rowow
melioracyjnych, z uwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych
oraz z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych przy
odprowadzaniu $ciekéw do waéd i do ziemi;

b) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikéw
chionnych, jako elementow systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

c) zakazuje sie:

- zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania sciekow
sanitarnych,

- zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i
ropopochodnymi;

d) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi w sposob okreslony w lit. a) i b) powyzej, po uprzednim usunieciu w
separatorach zawiesin i zwigzkow ropopochodnych;

7) W zakresie zaopatrzenia w energie ustala sie:

a) zasilanie energig elektryczng obiektow budowlanych realizujgcych przeznaczenie
terenow z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

b) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zroédet energii 0 mocy nieprzekraczajgce;
100 kW, a w przypadku sitowni wiatrowych — mikroinstalacji;

c) zasilanie w energie cieplng dopuszcza sig:

— z kotlowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektow realizujgcych
przeznaczenie terendw), z preferencija dla kottowni wykorzystujgcych
proekologiczne nosniki energii: gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki,
energii elektryczne;j,

— z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektoréw stonecznych, pomp
ciepta, itp.;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sie: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub
radiows siecig telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

§10
Dia terenu U okresla sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia koricowe

§11
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Jedlifisk.

§12
Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia uchwaly w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Cﬂa\zowieckiego.
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Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony
zostat w ramach wykonania przez Woéjta Gminy Jedlifisk przepiséw uchwaty Rady Gminy Jedlinsk
Nr XIV/68/2019 z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug przy ul. Warszawskiej w Jedlirisku, na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 poz. 293 z pdZniejszymi zmianami) wraz z przepisami wykonawczymi.

Uzasadnieniem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru byta potrzeba okreslenia przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania, z
uwzglednieniem polityki gminy w zakresie wspierania rozwoju ustug, aktywizacji terenow
pozostajgcych w gminnym zasobie nieruchomosci oraz ochrony dotychczasowej struktury handlu w
miejscowosci gminnej (w tym wykluczenie przeznaczenia przedmiotowego terenu pod funkcje handlu
detalicznego).

Na podstawie ustalen prognozy oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug przy ul. Warszawskiej w Jedlinsku, ze jego
realizacja nie moze negatywnie oddziatywa¢ na zaden obszar Natura 2000. Nie zachodzg wiec
przestanki uniemozliwiajgce przyjecie projektu planu przez Radge Gminy, o ktdérych mowa w art. 55
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Whioski do przedmiotowe] planu zostaty zgloszone przez organy powiadomione o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do jej sporzgdzania w trybie przewidzianym przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostaly w projekcie uwzglednione w zakresie odpowiadajgcym
uwarunkowaniom lokalnym oraz stosownie do przedmiotu regulaciji planu.

Projekt przedmiotowej planu zostat sporzadzony przy udziale specjalistéw z zakresu ochrony
$rodowiska i zmiany wynikajgce z koniecznosci dotrzymania standardéw ochrony $rodowiska
wprowadzone byly na biezgco. W szczegdinosci brano pod uwage problemy ochrony $rodowiska i
stan zagospodarowania obszaru opracowania i zapisy planu nakierowano na:

— uwzglednienie koniecznosci realizacji inwestycji przy jednoczesnym rozwoju zbiorowego

systemu zaopatrzenia w wode | odprowadzania Sciekow;

— ograniczenie mozliwosci realizacji funkcji dopuszczalnych w postaci potencjalnie konfliktowych

w stosunku do funkgji wystepujgcych w sgsiedztwie (giéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej);

— wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych.;

— okreslenie przeznaczenia terenu biorgc pod uwage stan $rodowiska, w tym oddzialywanie

hatasowe drogi krajowe;j;

- wyznaczenie standardéw tadu przestrzennego na terenach przeznaczonych pod

zainwestowanie;

- stworzenie kompleksowej informacji na temat zasad zagospodarowania terenu;

- racjonalne zagospodarowanie terendw z dostepna infrastruktura.

Ostatecznie ustalenia prognozy oddziatywania na $rodowisko wykazaly brak koniecznosci
wprowadzania modyfikacji w przedmiotowym zakresie. Podsumowujac przeprowadzong prognoze
stwierdzono, ze prawidtowa i zgodna z prawem realizacja ustaleri planu nie bedzie miala znaczgcego,
ponadlokalnego wptywu na s$rodowisko. Ostateczne wnioski z przeprowadzonej analizy dotyczyly
okreslenia przeksztaicen w srodowisku wynikajgcych z realizacji nowych terendéw zainwestowania.
Pomimo statego charakteru niektérych oddziatywan nie prognozuje sie wplywu na jakosé¢ srodowiska
0 zasiegu ponadlokalnym.

Sporzagdzony projekt planu otrzymat komplet pozytywnych uzgodnieri wymaganych na podstawie
art. 17 pkt 6 ustawy z dn. z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Czeé¢ z nich zostato potwierdzone stosownym pismem. W stosunku do organdw, ktére nie nadestaty
w wyznaczonym terminie odpowiedzi zastosowano art. 25 ust. 2 ww. ustawy, w $Swietle ktérych
sytuacja ta zostata uznana przez organ opracowujgcy projekt planu za uzgodnienie lub zaopiniowanie
projektu bez uwag. Uwagi wniesione przez organy uczestniczagce w procedurze opiniowania i
uzgadniania do projektu planu zostaty uwzglednione w zakresie odpowiednim do przedmiotu regulacji
planu i zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa.

Przedmiotowy projekt planu nie byt przedmiotem postepowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacii
postanowien przedmiotowego projektu planu zostaly zawarte w pki-cie 4 prognozy oddziatywania na
$rodowisko.



Uzasadnienie w zakresie wymagan art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 ustawy o pzp, projekt planu przyjmowany jest wraz z

uzasadnieniem, zawierajgcym w szczegolnosci:

1.
2.

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;
zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1: Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 przedstawiono w tabeli 1.
Tabela 1.

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie ..." [patrz pkt.1-13])

pkt Wartosci uwzgledniane w Sposob realizacji w przedmiotowym planie

planowaniu przestrzennym

1 wymagania fadu | a) sformulowanie ustalen w zakresie ksztattowania

przestrzennego, w tym | zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

urbanistyki i architektury b) sformutowanie ustalen w zakresie kolorystyki obiektdw
budowlanych oraz pokrycia dachéw
c) przez wyznaczenie obowigzujgcej linii  zabudowy
zachowanie historycznie  uksztattowanej pierzei ul.
Warszawskiej

2 walory architektoniczne i | sformutowanie ustalen w zakresie ksztattowania form
krajobrazowe zabudowy, w tym kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow
3 wymagania ochrony $rodowiska, | sformufowanie ustalen w zakresie =zasad ochrony
w tym gospodarowania wodami i | Srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 7)
ochrony gruntow rolnych i
lesnych

4 wymagania ochrony dziedzictwa | nie dotyczy (na obszarach objgtych planem nie wystepujg
kulturowego i zabytkdw oraz | obszary ani obiekty, ktdrych dotyczy ochrona dziedzictwa
débr kultury wspodlczesngj kulturowego i zabytkow)

5 wymagania ochrony zdrowia | a) lokalizacja zabudowy poza zasiegiem przewidywalnych

oraz bezpieczenstwa ludzi i | zagrozen naturalnych
mienia, a takze potrzeby oséb | b) zasady realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
niepetnosprawnych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
c) uwzglednienie  oddzialywanie  hatasowe  drogi
wojewddzkiej (dawna droga krajowa nr 7)

6 walory ekonomiczne przestrzeni | a) okreslenie zasad zagospodarowania terendéw potozonych
korzystnie pod wzgledem komunikacyjnym i
infrastrukturalnym w strukturze gminy
b) ustalenie zasad zagospodarowania w sposob
niekonfliktowy w stosunku do funkgji zagospodarowania
obszarow sgsiednich
c) uczytelnienie zasad inwestowania na terenach
zabudowanych, aktualnie nieuzytkowanych

7 prawo wiasnosci ograniczenie ingerencji w wykonywanie prawa wiasnosci
ograniczona do regulacji wynikajgcych z przepisow
odrebnych, wymogéw zachowania tadu przestrzennego i
ochrony jakosci $rodowiska.

8 potrzeby obronnoéci i | nie dotyczy (w stosunku do obszaréw objetych planem nie

bezpieczenstwa panstwa obowigzujg ani nie zostaly sformulowane przez odpowiednie
organy uzgadniajgce zadne wymagania dotyczgce
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa)

9 potrzeby interesu publicznego sformutowanie ustalen umozliwiajgcych modernizacje |
rozbudowe publicznych sieci infrastruktury techniczne;

10 | potrzeby w zakresie rozwoju | sformutowanie ustalen w zakresie rozwoju podstawowych

infrastruktury  technicznej, w | systemow infrastruktury, w tym sieci szerokopasmowych
szczegdInosci sieci

10




szerokopasmowych

11 | zapewnienie udzialu | a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzania
spoleczenstwa w pracach nad | planu w Gazecie Wyborczej z dnia 10.01.2020 .
miejscowym planem | b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu
zagospodarowania wywieszone na tablicach ogloszeni UG i sotectwa Jedlirisk w
przestrzennego, w tym przy | dniach: 10.01- 03.02.2020 .
uzyciu érodkéw  komunikacji | c) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu na
elektronicznej oraz zachowanie | stronie BIP UG z dnia 10.01.2020 r.
jawnosci i przejrzystosci | d) ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego
procedur planistycznych wglgadu na stronie BIP UG z dnia 29.05.2020 1.

e) obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu wywieszone na tablicach ogtoszert UG i sotectwa
Jedlinsk w dniach: 29.05 — 15.07.2020 r.
f) obwieszczenie prasowe o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w Gazecie Wyborczej z dnia 29.05.2020
r.
g) wylozenie projektu planu wraz z prognozg srodowiskowg
w dniach od. 08.06.2020 do 30.06.2020 r.
h) dyskusja publiczna nad rozwigzaniami planu w dniu
29.06.2020 .
i) termin wyznaczony na skiadanie uwag do planu:
15.07.2020 .
Do wylozonego projektu planu uwag nie ztozono.

12 | zapewnienie odpowiedniej iloéci | a) lokalizacja zabudowy w zasiggu komunalnych systemow

i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

zaopatrzenia w wode
b) brak wptywu planowanego zagospodarowania na jakos¢ i
zasoby wéd mozliwych do wykorzystania do celéw
zaopatrzenia ludnosci

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy

(,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w paostaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.”)

1 konsekwencje przyjetych | a) zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania i rozwoju
rozwigzan dla interesu | systeméw infrastruktury technicznej
publicznego b) zwiekszenie dochodéw gminy z tytutu podatkéw i optat
lokalnych
c) prowadzenie celowej polityki przestrzennej w stosunku do
nieruchomosci  pozostajgcych ~w  gminnym  zasobie
nieruchomosci
2 konsekwencje przyjetych | okreslenie jasnych zasad zagospodarowania dla przysztych
rozwigzan dla interesu | inwestorow na terenach aktualnie zabudowanych, -
prywatnego nieuzytkowanych
3 konsekwencje przyjetych | a) kontynuacja funkcji ustugowej wzdtuz ul. Warszawskiej -
rozwigzan dla ochrony | reprezentacyjnej, potozonej przy zjezdzie z drogi krajowej;
istniejacego b) zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania istniejgcych
zagospodarowania sieci uzbrojenia
4 zgodnosé z analizami | przyjete rozwigzania sg zgodne z wynikami analiz

ekonomicznymi,
$rodowiskowymi i spotecznymi

przeprowadzonych w ramach opracowania studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, prognozy $rodowiskowej i prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu

Wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy

(,W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez: ..." [patrz pkt.1-4])

pkt

Zasady zachowania tadu
przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia
oraz uwzgledniania waloréw

Sposab realizacji w przedmiotowym planie
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ekonomicznych przestrzeni

ksztattowanie struktur
przestrzennych przy
uwzglednieniu  dagzenia  do
minimalizowania
transportochtonnosci uktadu
przestrzennego

lokalizacja zabudowy w ramach istniejacych,
uksztattowanych ukiladéw przestrzennych miejscowosci
Jedlinsk nie powoduje zwiekszenia transportochtonnosci tych
uktadow

lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej W sposadb
umozliwiajgcy mieszkanicom
maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu

plan nie przewiduje realizacji funkcji mieszkaniowej

Zapewnianie rozwigzan
przestrzennych,  ulatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow

a) lokalizacja zabudowy w ramach istniejgcego,
uksztattowanego ukiadu przestrzennego miejscowosci
Jedlinsk umozliwia komunikacje pieszg i rowerowg

b) w ramach utatwienia przemieszczania sie plan wyznacza
minimalne wartosci wskaznikéw parkingowych dla roweréw

planowanie i lokalizowanie
nowej zabudowy na ohszarach o
w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w  granicach
jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy

teren dopuszczony do zabudowy w obrebie uzbrojonych i
skomunikowanych obszarow zwartej zabudowy
miejscowosci Jedlirisk

planowanie i lokalizowanie
nowej zabudowy na terenach
potozonych na obszarach innych
niz wymienione w pkt. 4, w
najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy

nie dotyczy — patrz pkt.4.

Ad. 2: Zasadnos¢ sporzgdzenia niniejszego planu potwierdzona zostata wynikami analiz,
wykonanych na podstawie art. 32 ust. 1 ww. ustawy o pzp, przy czym odpowiednia uchwata Rady
Gminy do dnia przediozenia niniejszego planu do uchwalenia nie zostala podjeta.

Ad. 3: Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, brak koniecznosci
realizacji infrastruktury drogowej i technicznej powoduje, ze przyjecie planu nie generuje kosztow
gminy zwigzanych z jego uchwaleniem. Ustalenie przeznaczenia terenéw w sposéb umozliwiajgcy ich
zabudowe pod funkcje ustug przyczyni si¢ natomiast do zwigkszenia dochodéw gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk”

»Studium uwarunkowar! i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlifisk”, przyjete

uchwatg Nr XXXII/66/2001 Rady Gminy w Jedliisku z dnia 3 grudnia 2001 r., z pozniejszymi
zmianami, ustala preferencje funkcjonalne terenow w obrebie wskazanej na rysunku studium strefy
zagospodarowania dla terendw, ktére mogg byé przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (M).

Dla terenow, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (M), w zakresie

preferencji funkcjonalnych studium ustala:
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a) funkcje preferowane: mieszkalnictwo jednorodzinne, publiczne i komercyjne ustugi, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, nieucigzliwa produkcja pozarolnicza (rzemiosto);

b) funkcje niewskazane: produkcja rolna (w tym zwlaszcza hodowla i chow zwierzat), produkcja
pozarolnicza, skiady, bazy, hurtownie, ucigzliwe ustugi;

Dla ww. terenéw sformutowano w studium ponadto odpowiednie zasady zagospodarowania jak

nastepuje:

,dazyé do podwyzszonej intensywnodci zabudowy z zachowaniem parametrow podanych
nizeyj;

maksymalna wysoko$¢ budynkow: parter + 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe;

preferowaé zabudowe o podwyzszonej intensywnosci (szeregowg lub blizniaczg),

w wypadku zastosowania dachéw stromych w wyodrebnionych zespotach zabudowy
stosowaé ich ujednolicong kolorystyke,

w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng dla wszystkich terenéw strefy przewiduje
sie minimalny standard jak nastepuje: wodociag, kanalizacja, energia elekiryczna -
odpowiednio do zapotrzebowania poszczegdinych funkcji wyzej okreslonych jako
preferowane;

przestrzenie publiczne projektowa¢ z uwzglednieniem w miare mozliwodci paséw zieleni
izolujacej przestrzenie dla pieszych od ciagéw komunikacji kofowej;

ujednolicaé linie zabudowy od drég na terenach intensywnie zainwestowanych w oparciu o
linie utrwalone istniejaca trwalg zabudows;

dla ulic obsfugujgcych tereny mieszkaniowe stosowaC rozwigzania komunikacyjne
wymuszajace ruch kofowy uspokojony;

rezerwowac tereny odpowiednio do przewidywanego rozwoju ustug publicznych,

wszelkie zainwestowanie o charakterze ucigzliwym lokalizowaé poza strefg zabudowy
mieszkaniowej;

rezerwowaé w pasach drogowych i ich sasiedztwie tereny dla realizacji niezbednej
infrastruktury technicznej;

sporzgdzaé plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wymagajgcych
tworzenia nowego uktadu komunikacyjnego.”;

przy czym problematyki regulowanej ustaleniami przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotycza wylgcznie zasady sformutowane dla zabudowy innej niz mieszkaniowa
jednorodzinna.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zasiggu:

gtownego osrodka obstugi ludnosci i centrum aktywizacji gospodarczej - Jedlinsk, w ramach,
ktorego studium przewiduje koncentracje instytucji i podmiotow obstugi ludnosci;

strefa aktywizacji zainwestowania ze wzgledow na dostgpnos¢ komunikacyjng i
infrastrukturaing SA - gdzie przewiduje sie skoncentrowanie produkcji pozarolniczej, co
wynika zaréwno z dostepnosci komunikacyjnej, jak rowniez przecigtnych walorow $rodowiska
przyrodniczego i stabych warunkéw rozwoju rolnictwa, gtéwnym kierunkiem rozwoju
zagospodarowania tej strefy jest racjonalny rozwdj funkcji produkeyjnych, ustugowych i
mieszkalnictwa.

Ustalenia studium nie zawierajg zadnych wskaznikow ani parametrow zabudowy i zagospodarowania
przypisanych do ww. obszaréw, ktére winny by¢ uwzglednione w ustaleniach planéw miejscowych.

Plan realizuje ww. ustalenia poprzez:
1. wyznaczenie terenu ustugowego (U), czyli o przeznaczeniu zgodnym z jedng z funkcji

preferowanych w studium (ustugi komercyjne), w lokalizacji odpowiadajgcej ustaleniom
graficznym tego studium, z wykluczeniem funkcji ucigzliwych;

2. ustalenie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwiajgcych intensyfikacje

istniejgcej zabudowy obszaru oraz zasad zabudowy przewidujgcych realizacje do 4
kondygnacji nadziemnych w nawigzaniu do eksponowanej od strony przestrzeni publicznych
zabudowy mieszkaniowej miejscowosci Jedlinsk;

3. ustalenie zasad obstugi infrastrukturalnej w oparciu sieci publicznej infrastruktury wodno-

$ciekowej i elektroenergetyczne;j;

4. ustalenie obowigzujacych linii zabudowy od strony gtéwnych przestrzeni publicznych na

zasadzie kontynuacji dotychczasowego sposobu zabudowy obszaru.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdza sie zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ustug przy ul. Warszawskiej w Jedlinsku z ustaleniami ,Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk” przyjetego uchwatg Nr
XXXII/56/2001 Rady Gminy w Jedlirisku z dnia 3 grudnia 2001 r., z pézniejszymi zmianami.

W swietle powyzszych ustaleri stwierdzono, ze procedura planistyczna sporzadzania planu

zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu speknia
wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

ierz
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Zatacznik nr 2

DO UCHWALY NR ......../2020
RADY GMINY W JEDLINSKU
AL+ | | - [ —. 2020 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu uwag nie wniesiono. Rozstrzygniecie Wojta oraz Rady Gminy w Jedlinsku w
sprawie uwzglednienia ww. uwag jest zatem bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady Gminy:
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Zatacznik nr 3
DO UCHWALY NR ........ /2020
RADY GMINY W JEDLINSKU
Z dnia voeeeeeeenecnnnnenens 2020 T,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2020 poz. 293 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy w
Jedlinsku rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ustug przy ul. Warszawskiej w Jedlifisku, ktére nalezg do zadar wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania - jak nastepuje:

§1
W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ustug przy ul. Warszawskiej w Jedlifisku oraz prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia ustala
sie, ze w granicach jego opracowania nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadar wiasnych gminy i mogg by¢ w catosci lub w czgsci finansowane z budzetu
gminy.

§2
Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza sig, ze wszelkie elementy infrastruktury
technicznej zwigzane z realizacjg zainwestowania przewidzianego przedmiotowym planie bedg
realizowane przez przyszlych inwestoréw prywatnych (wiascicieli dziatek budowlanych na obszarze
objetym planem).

Przewodniczacy Rady Gminy:
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