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Uchwata Nr 111/2/2011
Rady Gminy Jedlinsk
z dnia 25 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego terenow zabudowy jednorodzinnej pmhych
w sofectwie Klwatka Szlachecka w gminie Jask

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2@@Btanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdiejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5ti4r ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorgzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz91% p&niejszymi zmianami) oraz uchwaty
Rady Gminy Jedtisk Nr XXVI1/7/2009 z dnia 16 lutego 2009 r. o prizyseniu do sporazenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obefragp teren dziatek nr 71/4 i 72/3 w sotectwie Kleat
Szlachecka w gminie Jedl$ik.

uchwala sk, co nasgpuje:
ROZDZIAL |

Ustalenia ogo6lne
g1

1. Stwierdza si zgodnd¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenzegstaleniami “Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gréulnsk, zatwierdzonym UCHWARA
Rady Gminy w Jedilisku nr XXXI1/56/2001 z dnia 3 grudnia 2001 r.,

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggmoley teren dziatek nr 71/4 i 72/3
potozonych w sotectwie Klwatka Szlachecka w gminie Jesii

§2

Integralra czscia planu g nasgpujace zahczniki do uchwaty:

1. Zalcznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1:1000

2. Zalkcznik nr 2 — wykaz uwag nie uwzglnionych w projekcie planu.

3. Zalkcznik nr 3 -okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie iny@sinfrastruktury technicznej z
zakresu zadawtasnych gminy.

§3

3. Plan obejmuje teren dziatek nr teren dziatek nd4172/3 polaonych w sotectwie Klwatka Szlachecka w
gminie Jedlhsk
§4

1. Obowiazujacymi ustaleniami planwasastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) Granice terenu objego planem,
2) Linie rozgraniczajce tereny stref o eym przeznaczeniu,
3) Linie podzialu terenu na dzialki, z zastreaiem postanowie 8 11 pkt 4 dotyczych maliwosci
przesung¢ linii podziatu dziatek i § 14 ust. 6 pkt 4,
4) Linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) Oznaczenia literowe i cyfrowe.
2. Pozostate oznaczenia maharakter informacyjny.

§5

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach plarst: je

1) Umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednazimohej na obszarze planu.

2) Ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadl@gd na obszarze projektowanego zespotu
zabudowy w zakresie:
a) ochrony wartéciowych elementéwrodowiska przyrodniczego
b) stworzenia prawidtowego uktadu komunikacji,
c) zabezpieczenia terendw pod lokalizashiektow i uradze infrastruktury technicznej,

3) Uzyskanie tadu przestrzennego.



N

2.

. Zadaniem planu jest stworzenie podstawy do pdaemia dziatalnéci inwestycyjnej na obszarze ehjm
planem.

§6

Przedmiotem ustateplanu jest przeznaczenie terenu i jego podziat;tym:
1) Strefa terendéw mieszkaniowych przeznaczonych pdalidmne jednorodzina - oznaczone na
rysunku planu symbolemN, o powierzchni okoto 2,2809 ha
2) Strefa terendw komunikacji: droga lokalna, dojazdpeng pieszo-jezdny — oznaczone na rysunku
planu symbolamKWD i KWX, o powierzchni okoto 0,3725 ha.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustalgpszeznaczenie podstawowe i dopuszczalne.

Tereny, o ktéorych mowa w ust.l mpgoy¢ w catgci wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub egciowo z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalngreasadach okilenych w
dalszych przepisach.

§7

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) Planie— naley przez to rozumigustalenia planu, o ktérym mowa w § 1,

2) Rysunku planu — naley przez to rozumie rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stamowi
zakcznik do niniejszej uchwaly,

3) Przepisach szczego6lnych i ogbnych — naleyy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) Przeznaczeniu podstawowym naley przez to rozumieprzeznaczenie, ktére przeigana terenie,

5) Przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie przeznaczenia inne znipodstawowe,
dopuszczone na warunkach o#tomych planem.

6) Strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie wszystkie tereny w granicach opracowania planu o
tym samym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym

7) Terenie - naley przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu lub o agnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu fimieozgraniczajcymi, stanowicy czs¢ strefy
funkcjonalne;.

8) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczon w planie ling
zabudowy okréajaca minimalm dopuszczalp odlegiac¢ sciany budynku od linii rozgraniczgiej lub
granicy dzialki z uwzgldnieniem wszelkich elementéw wyssdtyich poza licosciany jak balkony,
tarasy, gzymsy, wykusze.

9) Obowiazujacych liniach zabudowy— naley przez to rozumie linie oznaczone na rysunku planu,
okreslajace obowizujaca odlegta¢ sciany budynku od linii rozgraniczggych lub granicy dziatki z
wytaczeniem elementow wysutych poza licosciany do maksimum 1,5 m takich jak tarasy, balkony,
gzymsy i wykusze.

10) Dziatce budowlanej — naley rozumi&€ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi z zakresu plamiay
przestrzennego.

11) Powierzchni biologicznie czynnej— naley rozumi€ wedtug definicji zawartej w przepisach
szczegolnych.

12) Powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie zabudowas obiektami kubaturowymi
powierzchng dziatki.

13) Ustugach— nalezy przez to rozumiesamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczeniudynkach
o funkcjach innych i ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatdtnstuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnasci, z wylkczeniem produkcji przemystowe;.

14) Ustugach nieuciyzliwych — nalery przez to rozumie ustugi, ktérych ucizliwosé nie wykracza poza
granice dzialki i ktére nie zaliczajsie wedtug obowizujacych przepiséw prawa do przegskic¢
mogcych znacgco oddziatywé nasrodowisko.

15) Reklamie — nalery przez to rozumig przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w ¢galwiek
wizualnej formie.

16) Znakach informacyjno-plastycznych— naley przez to rozumietablice z nazwami ulic, z numerami
adresowymi, wskazage kierunki do§¢ i dojazdow, itp.

W odniesieniu do innych okilen uzytych w planie i nie wtych w 8 7 ust. 1 naky stosowa definicje

zgodne z obowzujacymi przepisami szczegoinymi.



§8

Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace wymogi w zakresie ochronjrodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Zakazuje s realizacji przedsiwzie¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywdé na srodowisko,

wymagajcych sporzdzenia raportu oddziatywania s@dowisko,
Zakaz, o ktérym mowa w ust.1, nie dotyczy przedszi¢¢ polegagcych na budowie, przebudowie,
rozbudowie uktadu komunikacyjnego i elementow isfraktury technicznej, w tym obiektow,
urzadzea i sieci stacych komunikacji elektronicznej - niegiinych do wiaciwego funkcjonowania
obszaru planu i terenéw poza planem.

Na terenach strefy MNdopuszcza si dziatalnd¢ gospodarcz o charakterze ustugowo-
rzemiglniczym, o takich rozwizaniach technicznych i technologicznych, ktére @mup
eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywaniasradowisko poza terenem, do ktérego jednostka
ma tytut prawny,

Okresla sk nastpujace zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemegrzanieczyszczeniami:

a) ochrona powietrza, wéd, gleby i ziemi przed zanyegzzzeniami winna ki realizowana
zgodnie z obowaizujacymi przepisami szczegdllnymi i adtmymi,
b) obowiazuje utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu ipepdopuszczalnych dla nich

pozioméw lub co najmniej na tych poziomach oraz iejsmaenie pozioméw substancji w powietrzu

co najmniej do dopuszczalnych, gdy nieose dotrzymane,

c) obowikzuje utrzymanie jakiei wod podziemnych na calym obszarze ¢bppn granicami
opracowania planu, znajdigiego st w granicach terenu Gléwnego Zbiornika Wéd Podzigchn
(GZWP), poprzez:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérychrowadzona dziatalié moze
spowodowd zanieczyszczenie gruntéw lub wdéd, bez zaprojektdavai wykonania
odpowiednich zabezpieaze

— obowizek stosowania wszelkich zabezpigczéechnicznych dla ochronyrodowiska,
szczegOlnie wéd podziemnych i powierzchniowych peslizacji nowych inwestycji.

d) obowigzuje ochrona powierzchni ziemi polegeg na zapewnieniu jak najlepszej jej j&dion
szczegOlnéci miedzy innymi poprzez utrzymanie jad@ gleby i ziemi powyej lub co najmniej na
poziomie wymaganych standardéw oraz doprowadzeakesgi gleby i ziemi co najmniej do
wymaganych standardéw, gdy nieane dotrzymane,

Ochrona akustyczna winna dyealizowana zgodnie z obaaijacymi przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

Zasady gospodarowania odpadami, olakii posiadaczy odpadow, gromadzenie odpadéw, winny
by¢ zgodne z obowzujacymi przepisami szczegd6lnymi i agimymi oraz podporgkowane aktualnie
obowiazujacemu gminnemu planowi gospodarki odpadami,

Obowizuje wprowadzanie zieleni uidzonej, towarzysgej obiektom kubaturowym, przy czym
minimalna powierzchnia biologicznie czynna winna megc min. 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

Nalezy dazy¢ do realizacji nasadzaezieleni w postaci szpalerow drzew, krzewow i zieleiskie]
wzdhwz drég,

Na terenie olgtym planem zakazuje esilokalizacji ustug pogrzebowych tj. obiektéw &oych do

przechowywania zmartych i organizowania urocz§stpozegna zmartych.

§9

Obowizuje na obszarze aitym niniejszym planem prowadzenie wszelkich praenmiych pod nadzorem
archeologicznym.

§10

Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

1)
2)
3)

4)
5)

Dopuszcza silokalizacg kolektoréw stonecznych na elewacjach i dachactyiskiaiw.

Zakazuje si lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Drogi i ciagi pieszo-jezdne natg ksztattow@ w sposéb umdiwiajacy korzystanie z nich osobom
niepetnosprawnym.

Obowigzuje ujednolicenie kolorystyki elewacji i dachowdyakow w granicach jednej nieruchofoo
Obowizuje uzgadnianie projektow reklam i znakéw inforgjao-plastycznych z Ugdem Gminy w
ramach pogpowania administracyjnego przepiséw szczegdlnych.



6) Ustala st obowhzek umieszczania informacji dotyaez/ch nazw ulic, numeréw budynkéw i innych z
zakresu gospodarki komunalnej i lokalnej organizagihu w ujednoliconej formie, ok§lenej przez
wiasciwa gminra jednostk organizacyija.

7) Ustala st nastpujace zasady umieszczania reklam i znakéw informaepjastycznych :

a) Dopuszcza si umieszczanie reklam wolno sfoych w pasach drogowych wewirznej ulicy
dojazdowej cigu pieszo-jezdnego w sposéb nie powadyjograniczé widoczngci - za zgod
zaradcy drogi;

b) Obowizuje zakaz umieszczania reklam i znakow informamyglastycznych:

w sposob utrudniagy ruch pieszy i kotowy,

w sposob utrudniagy odczytanie znakéw drogowych, nazw ulic i numebiwynkow,

na formach matej architektury,

na balkonach,

na drzewach,

na budowlach i urgdzeniach infrastruktury technicznej.

c) Maksymalna wysok& poziomych szyldéw i tablic reklamowych na budyrtkae 0,70 m, a
pionowych — maksimum 1 kondygnacja, przy szefokmaksimum 0,70 m.

d) Tymczasowe ogrodzenia placow budowy mbgé wykorzystane dla celéw reklamowych na czas
nie diuzszy niz czas trwania budowy.

8) Ustala st nastpujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodze

a) Ogrodzenia dziatek budowlanych muasky¢ lokalizowane w wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajcych drog;

b) Obowizuje stosowanie ogrodZeazurowych, minimum 50% preitbw, o maksymalne;
wysokdaici 1,8 m, dopuszczeniem ogrodzea podmuréwce o maksymalnej wységio60 cm z
zakazem stosowania ogrodizpetnych oraz ogrodaez prefabrykatéw betonowych; preferowane
ogrodzenia z kamienia, cegty, drewna, metalu w bahndostosowanych do kolorystyki budynku;

¢) Nakazuje si grodzenie dziatek indywidualnych w sposéb afivaiajacy migracg drobnej fauny,

Oooooogoo

§11

Na obszarze obfym planem obowaizuja nastpujace zasady dotyaze podziatdéw geodezyjnych:

1) Nie wyznacza si obszaréw wymagagych przeprowadzenia procedury scalania i podzghdnie z
przepisami o gospodarce nieruchaomami.

2) Zakazuje si wtornych podziatldw dziatek, z wadzeniem wydzielk terendw pod lokalizagj staciji
transformatorowych.

3) Dopuszcza sitaczenie wydzielonych dziatek. Dla tak powstatychragdhomdci obowizuja ustalenia
dla strefy MN.

4) Istniejace linie podziatu na dziatki wewtrz strefy MN mog uleg& korekcie £ 0,5 m celem
szczego6towej regulacji powierzchni wydzielonychadek.

§12

Na obszarze obfym planem obowaizuja nastpujace zasady tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) Tereny, ktorych przeznaczenie zmienia plan, by wykorzystane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.
2) Na obszarze planu dopuszcza slo czasu realizacji funkcji ustalonych w planiemtzasowe
zagospodarowanie zielgnirzadzom niska.

§13

Ustala st nastpujace zasady uzbrojenia w infrastrulk¢dechniczi obszaru okjtego planem:

1) Przebudowa i rozbudowa udze infrastruktury technicznej wynikage z realizacji niniejszego Planu
winny by prowadzone za zgad wg warunkow technicznych wydanych przez instjgyarowadzace
eksploatagg omawianych urgdzen, w porozumieniu z zagdca tras komunikacyjnych w
rozgraniczeniu ktérych ugdzenia te slub maj byc lokalizowane.

2) Nie dopuszcza sifundamentowania wszelkich obiektéw i budowli nakcjonupcych uradzeniach
uzbrojenia podziemnego.

3) Wszelkie przewody uzbrojenia technicznego, zwladzoa charakterze ogolnolokalnym Ilub
tranzytowym, naley lokalizowa na terenach powszechnie dgstych, giéwnie w granicach agow
komunikacyjnych. Dopuszczaesj w przypadkach szczegélnych, lokalizagrzewodéw i urgdzen



poza granicami ggéw komunikacyjnych (za zgadmascicieli terenéw) pod warunkiem zapewnienie
dostpnaici celem prowadzenia czynéw eksploatacyjnych.

4) Rozbudowa i przebudowa wudzen infrastruktury technicznej nie me utrudnig funkcjonowania i
czynnaci eksploatacyjnych uszizeh naziemnych i podziemnych funkcjonagj infrastruktury
techniczne;.

5) Trasy oraz skrzxowania nowoprojektowanych przewodéw uzbrojenia padnego z wszelkimi
funkcjonupcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej wykanavg aktualnie obowvizujacych
przepiséw szczegolnych, zwlaszcza z uwdgieniem skrzyowan | zblizeh z sieciami
elektroenergetycznymi i gazowniczymi.

6) Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow zaclavektualnie obowazujace odlegtéci zgodne z
przepisami od sieci elektroenergetycznych i gazoryah.

7) Zaopatrzenie w wad do celéw bytowo-gospodarczych, wg potrzeb projewtioej zabudowy
szacowanej na ok. 12,0°%md, z komunalnego- gminnego systemu wodgoivego poprzez jego
rozbudowe i przebudow wg warunkéw technicznych oldlanych przez dystrybutora wody i
eksploatatora sieci wodagowej. Dopuszcza si przydomowe ujcia wody z zastosowaniem
przydomowych systemow uzdatniania.

8) Odprowadzenieciekéw bytowo-gospodarczych (w éd szacowanej na 12,0%nd,) do lokalnego
systemu kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si czasowo - odprowadzaniéciekow bytowo-
gospodarczych do bezodplywowych, szczelnych i @wes wybieralnych zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych w aoffsie obstugiwanej wtasnej dziatki. Dopuszcza sa dziatkach
o powierzchni wikszej niz 900 nf lokalizack lokalnych przydomowych oczyszczalitiekéw. Nie
odpuszcza sitransportowanidciekdw przewodami otwartymi.

9) Odprowadzenie wod opadowych do funkcjaimgigo systemu melioracyjnego poprzez jego
przebudow lub rozbudow wg warunkéw technicznych sta melioracyjnych z zachowaniem zasad
ochronysrodowiska. Nie dopuszczaesi
a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzégigkdéw bytowo-gospodarczych
b) odprowadzania wod opadowych z budynkéw na wszel@gdlnodostpne nawierzchnie

komunikacyjne
C) zanieczyszczania wéd opadowych gxkiami organicznymi, mineralnymi i ropopochodnymi.

10) Zaopatrzenie w energicieplra, wg zapotrzebowania planowanej zabudowy, indywityen zrédet
ciepta, z zachowaniem wszelkich wymogo6w ochrémygowiska.

11) Zaopatrzenie w energelektrycza wg potrzeb wynikajcych z planowanego zagospodarowania terenu
z funkcjonujcego systemu energetycznego po jego przebudowiezbudowie wg warunkow
technicznych dystrybutora energii i eksploatatomgk€jonujcych sieci.

ROZDZIAL 1I
Ustalenia szczeg6towe
§14
Ustala st stret zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznagzwma rysunku planu symboleliN

Na terenach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala jako przeznaczenie podstawowe terenu:
mieszkalnictwo jednorodzinne.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarachyotktdowa w ust.1 ustalaesi

1) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji.
2) Uslugi nieucizliwe (w tym handel).

3) Obiekty i uradzenia sportu i rekreaciji.

4) Obiekty zwhzane z organizagj bezpieczastwem osiedla.

5) Tereny zieleni urgdzonej ogblnodosgpne;.

Obiekty i uradzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalonastv 3 maéna realizowa pod warunkiem,
ze nie zajmuj wiecej niz 30% powierzchni terendw strefy.

Na terenach zabudowy mieszkanioviN obowkzuja nastpujace zasady zagospodarowania terenéw i
ksztattowania zabudowy:
1) Minimalna powierzchnia dziatki przy zabudowie miksaiowe]

a) Wolnostojcej — 500



b) Blizniaczej — 400
c) Szeregowej—260Mm

2) Minimalna szeroké& frontu dziatki
d) W zabudowie wolnostagej — 23,0 m.

e) W zabudowie bfiniaczej — 18,0 m.
f) W zabudowie szeregowej — 8,0 m.

3) Maksimum 30% powierzchni terenu dziatki ama przeznaczypod zabudowy,

4) Minimum 30% powierzchni dzialki naty zagospodarowajako powierzchrj biologicznie czyng
urzadzory wedtug potrzeb iytkownika.

5) Maksymalna wysok& budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadmiych, z zastrzeniem
pkt 6.

6) Maksymalna wysoki kalenicy i attyki budynkéw mieszkalnych — 9,5 m.

7) Maksymalna szeroké elewacji frontowej budynkéw jednorodzinnych woltmscych - 18,0 m.

8) Dopuszcza sirealizacg budynkéw o funkcjach mieszkalno-gospodarczychasnkalno-ustugowych.

9) Maksymalna wysok& budynkéw gospodarczych, gacavych i o funkcji dopuszczalnej (w tym o
funkcji mieszanej) — Il kondygnacje, z zastrereiem pkt 11.

10)Maksymalna wysok& kalenicy budynkéw gospodarczych, ganaych i o funkcji dopuszczalnej (w
tym o funkcji mieszanej) — 8,0 m.

11)Maksymalna szeroké elewacji frontowej budynkéw gospodarczych, dgammych i ustugowych —
10,0 m

12)Maksymalny kgt nachylenia dachow — do 45°.

13) Dopuszcza silokalizacg na wydzielonych dziatkach gasawolnostopcych (z wykczeniem garzy
dla samochodoéw eiarowych i dostawczych) i budynkéw gospodarczychaeamie jako obiektow
towarzysacych budynkom mieszkalnym usytuowanym na tych #aeth. Na jednej dzialce moa
lokalizowa: jeden budynek gatawy maksymalnie o dwdch stanowiskach dla samochodéw
osobowych lub jeden budynek gospodarczy lub jededyhek garzowo-gospodarczy o dwéch
stanowiskach dla samochodéw osobowych.

14) Obiekty i uradzenia sportowe i rekreacyjne najelokalizowa wedtug potrzeb iytkownika z
zachowaniem ustaieniniejszego planu i obowzujacych przepisow.

15) Dopuszcza si lokalizacg budynkow garzowych, gospodarczych, gamvo-gospodarczych i
ustugowych w granicy dziatki jako zbhiaczonych — za obopd&rzgod; wascicieli dziatek.

16) Dla budynkéw lokalizowanych w granicy obawuje ujednolicona forma architektoniczna i gabaryty

17) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleg@tbod linii rozgraniczenia wewttrznej drogi dojazdowej i
ciagu pieszo-jezdnego — naleprzyja¢ wedtug rysunku planu.

18) Komunikacg wewretrzng stanowt bedzie droga dojazdowa o szerékbl0,0 m i cig pieszo-jezdny o
szerokdci 6,0 m.

19) Wijazdy na poszczegdlne dziatki nateprzyja¢ bezpdrednio z wewatrznej drogi dojazdowej i ggu
pieszo-jezdnego.

20) Obowigzuje lokalizacja wilasnych miejsc parkingowych naasmej dzialce. Lokalizagj miejsc
ogolnodostpnych dopuszczaesiv pasie drogi dojazdowe).

21) Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pudacza s lokalizacg stacji
transformatorowych — wg warunkow dysponenta siaergetyczne;.

Dla terendw wydzielonych w strefie, o ktérej mowaust.1 obowizuja oprocz ustale ogélnych planu i
strefy nasipujace ustalenia szczegotowe:
1) Teren oznaczony na rysunku planu symboléish 1
— teren podzielony na 10 dzialek pod zabueggednorodzing wolnostojca na rysunku planu
oznaczonych numerami od 32 do 41.
— dojazd do dziatek wevetrzna droga dojazdovs KWD.
2) Teren oznaczony na rysunku planu symboléhh 2
— teren podzielony na 3 dziatki pod zabudoyednorodzina wolnostojca na rysunku planu
oznaczone numerami od 29 do 31.
— dojazd do dziatek wevatrzna droga dojazdove KWD.
3) Teren oznaczony na rysunku planu symboléhkh 3
— teren podzielony na 4 dziatki pod zabudowolnostojica lub blizniacz, oznaczone na rysunku
planu numerami od 1 do 4.
— dojazd do dziatek wevatrzna droga dojazdow KWD i ciagiem pieszo-jezdnym KWX.
4) Teren oznaczony na rysunku planu symboléih 4
— teren podzielony na 24 dziatki pod zabudowdnorodzing szeregow, oznaczone na rysunku
planu numerami od 5 do 28.



— dojazd do dziatek wevatrzna droga dojazdovs.
- w wyniku faczenia dziatek teren me by przeznaczony pod zabudeWwlizniacz i wolnostopca.

815
1. Ustala st strek komunikacji wewitrznej, oznaczanna rysunku planu symbolelWD i KWX

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala $ako podstawowe przeznaczenie terenu - funkirogi
dojazdowej i cigu pieszo-jezdnego.

3. Dla terenu projektowanej wewtznej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KWD whzuja
nastpujace ustalenia szczegotowe:

1) Dopuszcza si wlaczenie wewstrznej ulicy dojazdowej na terenie osiedla do dragiwretrznej
wjazdem bramowym.

2) Na terenie wewgtrznej ulicy dojazdowej zakazujecsiealizacji obiektéw budowlanych, z vagkiem
realizacji uradzei technicznych ulicy zwizanych z utrzymaniem i obstuguchu, o ile to umdiwiaja
parametry ulicy.

3) Na terenie wewgtrznej ulicy dojazdowej dopuszcza; sealizacg sieci uzbrojenia terenu poza jezgni
pod warunkiem nie naruszenia wymagskreslonych w odgbnych przepisach.

4) Dopuszcza si urzadzenie wewaetrznej ulicy dojazdowej jako jednoprzestrzennegagei pieszo-
jezdnego

5) Dopuszcza giwprowadzenie zieleni pod warunkiem braku kolizfumkcja podstawow.

4. Dla terenu projektowanegoagiu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KWX ofpyd nastpujace
ustalenia szczegétowe:

1) Dopuszcza giwtaczenie do drogi zewttrznej wjazdem bramowym.

2) Na terenie cigu pieszo-jezdnego zakazuje sealizacji obiektéw budowlanych, z vagkiem realizacji
urzadzenr technicznych zwizanych z utrzymaniem i obstuguchu, o ile to umdiwiaja parametry
ciagu.

3) Na terenie eigu pieszo-jezdnego dopuszcza mealizacg sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie
naruszenia wymageokreslonych w odgbnych przepisach.

4) Minimalna szerok&t jezdni — 3,0 m lub ueglzenie cigu jako jednoprzestrzennego.

5) Dopuszcza giwprowadzenie zieleni pod warunkiem braku kolizfumkcja podstawow.

ROZDZIAL II
Ustalenia kaicowe
8§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $Véjtowi Gminy Jedlisk.
8§17

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym ustakajednorazow optat
od wzrostu wart&ci nieruchoméci w wysokaci 3%.

§18

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego @ahe zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia
niniejszej uchwaty w Dzienniku Uedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



ZAL. NR 2
do uchwaly Rady Gminy Jedli nAsk
Nr 111/2/2011 z dnia 25 lutego 2011r.

WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DNIACH OD 21 PAZDZIERNIKA 2010 R. DO 10 LISTOPADA 2010 R.

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO TEREN DZIALEK 71/4172/3
POLOZONYCH W SOtECTWIE KLWATKA SZLACHECKA

W GMINIE JEDLINSK

NAZWISKO | IMIE, NAZWA OZNACZENIE USTALENIA PROJEKTU PLANU DLA
JEDNOSTKI NIERUCHOMOSCI, NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA
Lp. | DATA ORGANIZACYJNEJ | ADRES KTORE)  DOTYCZY
WPLYWU ZGLASZAJACEGO UWAGI UWAGA
UWAGI
TRESC UWAGI
1 2 3 4 5 6

W CZASIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGIADU | SKEADANIA UWAG DO DNIA 25 LISTOPADA 2010 R. NE WPLYNELA ZADNA UWAGA
DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PREERZENNEGO OBEIJMU4ACEGO TEREN DZIALEK 71/4172/3

POtOZONYCH W SOtECTWIE KLWATKA SZLACHECKA W GMINIE JEDLINSK



Zatgcznik nr 3
do uchwaly Rady Gminy Jedlinsk
Nr 111/2/2011 z dnia 25 lutego 2011 r.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI OKRE SLONYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O
OBEJMUJACYM TEREN DZIALEK 71/4 | 72/3 POLO ZONYCH W SOLECTWIE
KLWATKA  SZLACHECKA W GMINIE JEDLI NSK Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN WtASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PR ZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH

W ramach realizacji niniejszego planu, nie przeyadie wykonania przez
Gmine inwestycji dotyczcych uzbrojenia komunalnego (naleego do zada
Gminy) w dziedzinach:

e zaopatrzenia w wad
» odprowadzeniaciekdéw bytowo-gospodarczych:
» odprowadzenia wdd opadowych

Wszelkie inwestycje realizowane &da na koszt inwestora.



PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH
UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO TEREN DZIALEK 71/4172/3

POLOZONYCH W SOLECTWIE KLWATKA SZLACHECKA
W GMINIE JEDLINSK

SPIS TRESCI

1. ..Wstep

2. ..Prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy

3. ..Prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej

4. ..Whnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego
wynikajgce z uwzglednienia skutkow finansowych



1. WSTEP
1.1. Podstawa prawna opracowania

Prognoza skutkéw finansowych sporzadzona zostalta do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatki nr 71/4 | 72/3 potozone w miejscowosci Klwatka Szlachecka
w gminie Jedlinsk.

Celem prognozy jest wskazanie jakie srodki budzetowe nalezy zarezerwowaé ha
zrealizowanie ustalen planu i jakie korzysci uchwalenia planu bedg po stronie Gminy.
Podstawa opracowania jest:
a) Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu
b) Tekst i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki
nr 71/4172/3 potozone w miejscowosci Klwatka Szlachecka w gminie Jedlinsk
c) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
d) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z pézn. zmianami
e) 8§11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Termin realizacji ustalen planu nie jest okreslony. Plan moze by¢ realizowany etapowo. Dlatego
niniejsza prognoza nie okresla kwot a tylko rodzaj kosztow i zyskéw.

1.2. Opis terenu i gtéwnych zatozen planu

Objety zmiang teren jest potozony na obszarze gminy Jedlinsk w powiecie Radomskim, w
miejscowosci Klwatka Szlachecka. Obejmuje dziatki o numerach geodezyjnych 71/4, 72/3.
Teren objety projektem planu jest wkasnoscig prywatna.

Powierzchnia catkowita terenu objetego zmiang wynosi 2,6534 ha.

Teren potozony jest przy granicy Radomia.

Przedmiotowy teren, w stanie istniejacym, jest terenem wolnym od zabudowy. Wg wypisu z ewidencji
gruntdéw stanowi w catosci grunty rolne, sklasyfikowane w klasie Rlllb, RIVa, RV, RVI, w tym grynty
klasy Illb zajmujg 0,0209 ha.

Na przedmiotowym terenie wystepuja gleby o sredniej i dobrej przydatnosci rolnicze;.
Omawiany teren znajduje sie w zlewni rzeki Radomki.

W nieobowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk
tereny objete zmiang byly terenami rolnymi. Obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk podtrzymuje funkcje rolng dla
tego terenu.

W projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu pod:
3) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN, o powierzchni okoto 2,2809 ha
4) tereny komunikacji wewnetrznej: droga lokalna, dojazdowa, cigg pieszo-jezdny —
oznaczone na rysunku planu symbolami KWD i KWX, o powierzchni okoto 0,3725 ha.

2. PROGNOZA WPLYWU USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA DOCHODY WELASNE G MINY



W wyniku realizacji ustalen planu gmina uzyska dodatkowe dochody:
2.1.Renta planistyczna tj. optata od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu
w wypadku zbycia nieruchomosci w okresie 5 lat po uchwaleniu planu.
2.2.0pfaty z tytutu podatku od nieruchomosci — kwota obliczona na podstawie stawek
obowigzujgcych w gminie.
Realizacja obiektéw ustugowych dopuszczonych projektem planu a wiec wprowadzenie
dziatalnosci gospodarczej na teren objety planem zwiekszy wptywy z podatku.

3. PROGNOZA WPLYWU USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA WYDATKI ZWI AZANE Z
REALIZACJ A INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W ramach realizacji niniejszego planu, nie przewiduje sie wykonania przez Gmine inwestycji
dotyczacych uzbrojenia komunalnego (nalezgcego do zadan Gminy) w dziedzinach:

- zaopatrzenia w wode:

- odprowadzenia $ciekdéw bytowo-gospodarczych:

- odprowadzenia wdd opadowych
ani budowy drég.

Wszelkie inwestycje realizowane bedg na koszt inwestora.

4. WNIOSKI DOTYCZ ACE PRZYJECIA PROPONOWANYCH ROZWI AZAN
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO WYNIKAJ ACE Z UWZGL EDNIENIA
SKUTKOW FINANSOWYCH

Wynikiem realizacji planu bedzie powstanie osiedla zabudowy jednorodzinnej o wysokim
standardzie.

Nie zaktada sie poniesienia kosztdw realizacji planu przez Gmine.

Teren jest wilasnoscig prywatng i planowana inwestycja polegajgca na realizacji osiedla domow
jednorodzinnych realizowana bedzie przez prywatnego wtasciciela.

Dochodami gminy bedg wieksze wptywy do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci,
opfaty renty planistycznej i optaty adiacenckie ponoszone przez wiascicieli terenu po
wybudowaniu elementéw infrastruktury technicznej.

Oprodcz skutkow finansowych realizacja inwestycji wywota réwniez skutki niemierzalne a mianowicie
przyptyw nowych mieszkancéw, mozliwosé realizacji planéw mieszkaniowych, by¢ moze kontynuacje
zaktadanego zagospodarowania terenu przez innych wtascicieli.
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