UCHWALA NR 111/1/2011
RADY GMINY JEDLI NSK
z dnia 25 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia ¢gciowej zmiany ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy dskili

Na podstawie art. 12 ust. 1 w zw@ku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ogulamiu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 200¥m.80, poz. 717 z pdniejszymi
zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pktustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz91% p@niejszymi zmianami)

Rada Gminy Jedlinsk uchwala, co nasipuje:

§1

Uchwala s¢ zmiarg ,Studium uwarunkow i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jedlhisk” uchwalonego UchwatNr XXXI1/56/2001 Rady Gminy Jedisk z dnia

03 grudnia 2001 r. na terenie dziatek nr ewid 7172/3 pot@onych w sotectwie Klwatka
Szlachecka.

§2

Zakres zmiany Studium oldlaja zakczniki do uchwaty:
— Zakcznik nr 1 — tekst

— Zalcznik nr 2, 3, 4, 5 — zatzniki graficzne

— Zalacznik nr 6 — lista uwag nieuwzglnionych

§3
Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Jedlsk.
§4

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.
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I.  INFORMACJE OGOLNE

1.1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8&mad990r. o0 o samadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
Nr 142 z 2001r., poz. 1591 z pdejszymi zmianami) oraz art. 9. ust. 1 ustawyrzad27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DANRBO, poz. 717 z phiejszymi zmianami) Rada Gminy
Jedlisk podgta uchwag Nr XXVI11/6/2009 z dnia 16 lutego 2009 r. w spravpezystpienia do sporgizenia
czesciowej zmiany studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego griedlinsk dla
obszaru zlokalizowanego w miejscomdKlwatka Szlachecka w gminie Jeik, obejmujcego dziatki nr 71/4
i 72/3.

Uchwat podito w zwiazku z uchwat Rady Gminy Jedtisk nr Nr XXVI11/7/2009 z dnia 16 lutego 2009 roku w
sprawie przysipienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep® obejmuaicego
teren dzialek o numerach ewidencyjnych: 71/4 i f®Rzonych w miejscowsri Klwatka Szlachecka w gminie
Jedlisk i koniecznécia zgodndci sporadzanego planu z ustaleniami studium.

1.2. PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIAN
Przedmiotem zmiany w ,Studium” jest zmiana przezeada terenéw wskazanych w uchwale Rady Gminy

obejmupcej dziatki o numerach ewidencyjnych 71/4 i 72/3opone w miejscowéci Klwatka Szlachecka w
gminie Jedlsk.

Teren ten przewiduje sprzeznaczy w catasici pod zabudow mieszkaniow z komunikacy wewrgtrzm.

1. UWARUNKOWANIA

2.1. POLOZENIE

Objety zmiary teren jest polony na obszarze gminy Jedlk w powiecie Radomskim, w miejscoed
Klwatka Szlachecka. Obejmuje dziatki o numerachdgegjnych 71/4, 72/3.
Powierzchnia catkowita terenu ebggo zmiaa wynosi 2,6534 ha.
Teren potaony jest przy granicy Radomia.

2.2. PRZEZNACZENIE, DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE

Przedmiotowy teren, w stanie istrieym, jest terenem wolnym od zabudowy. Wg wypiswidencji
gruntéw stanowi w cakezi grunty rolne, sklasyfikowane w klasie Rlllb, RAVRV, RVI, w tym grynty klasy
I1lb zajmuja 0,0209 ha.

W nieobowazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrggnngminy Jedlisk tereny ohgte
zmiary bylty terenami rolnymi. Obowkujace Studium uwarunkowia i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jet$k podtrzymuje funkejrolna dla tego terenu.

2.3. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

Na przedmiotowym terenie wygiuja gleby osredniej i dobrej przydatrici rolnicze;.

Omawiany teren znajdujeesiv zlewni rzeki Radomki.

Roslinnos¢ analizowanego obszaru jest stosunkowo uboga. \Widoa@ efekty zaprzestania uprawy roli,
wystepuja ugory i nieuytki. W trakcie wizji lokalnej nie stwierdzono wygtowania gatunkow ghin objetych
ochrory prawn.

Brak doktadnych informacji o faunie tego obszaruizjd/ w terenie nie wykazata na tym terenie gatunkéw
rzadkich i zagreonych. Naley zalazy¢, ze ze wzgidu na bliskie gsiedztwo z terenami zurbanizowanymi
wystepujace zwierzta to gtéwnie gatunki pospolite nie zagooe dziatalnécia cztowieka.

Srednia roczna temperatura powietrza atmosferycznagwsi 7,8 przecitna roczna suma opadéw 590 mm.
Wiatry wieja przewanie z kierunkdw zachodnich.

Obijety zmiary obszar ley poza ob¢gbem ustanowionych na terenie wojewddztwa mazowegrkiobszarow i
obiektow chronionych. Omawiany obszar znajduje @bza gldéwnymi elementami systemu przyrodniczego

gminy.



2.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR K ULTURY
WSPOLCZESNEJ.

Teren znajduje sipoza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie wpgja tu obiekty zabytkowe ani tzw.
.Zzabytki oczywiste” mogce by wpisane do rejestru zabytkéw.

2.5. STAN PRAWNY TERENOW | ICH OCHRONA.

Omawiany teren nie jest aly ustaleniami zadnego obowizujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jedynym alojcym (nie jest prawem miejscowym) dokumentem
planistycznym na tym terenie jest Studium uwarurdgokierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jedlisk.

Brak tu pomnikéw przyrody oraz obiektéw i teren@Wwronionych na podstawie przepiséw gurych. Nie
wystepuja tu obszary naturalnych zagea geologicznych, udokumentowanych zkopalin oraz zasobéw wod
podziemnych, terenéw goérniczych.
Na przedmiotowym terenie wygtuja wg wypisu z ewidencji gruntdow grunty rolne sklakgfvane w
sklasyfikowane w klasie Rlllb, RIVa, RV, RVI, w tygrynty klasy Illb zajmuj 0,0209 ha.

Teren nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow obima cele nierolnicze.

Dziatki objete zmian Studium § wtasndcia jednej osoby fizycznej.
2.6. STAN KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Teren komunikacyjnie jest deginy od strony potnocnej dradokalma od istniejcej zabudowy i od strony
wschodniej ulig Orkana — ulig miejska. W stanie istnieicym drogi te § drogami lokalnymi, dojazdowymi
0 niepetnych parametrach drogi publicznej, bez ajgimia w podstawowe media z zakresu infrastruktury
technicznej. Wodogg znajduje s w ulicy Klwateckiej.

2.7. ZADANIA Z ZAKRESU PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.
Zadania jak wyej na przedmiotowym terenie nie wystija

2.8. WNIOSKI DO KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENN EJ GMINY

1) Brak przeciwwskazah w przeznaczeniu caféci terenu objetego zmiamm pod funkcje
mieszkaniowg.

2) Zgodnie z obowjzujacymi przepisami teren nie wymaga zgody na zmignprzeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

3) Dla planowanych na tym obszarze inwestycji poprzezustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego natg okresli¢ w szczegolnéci:
* Mozliwosci petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczmy z wykorzystaniem istniepcego

uzbrojenia,

»  Zasady obstugi komunikacyjnej,
»  Szczegotowe warunki ksztattowania zabudowy,
»  Szczegotowe warunki ochrongrodowiska.

. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO — USTALENIA.

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Wprowadzone zmiany nie sprzeczne z ogolnymi kierunkami zmian w struktyszzestrzennej gminy i
przeznaczenia terenéw. Po szczegdtowej analizieunkawai na tym terenie, utworzenie dodatkowych
rezerw terenowych pod zabudg@\jest zgodne przede wszystkim z podstawowymi cefagospodarowania
przestrzennego gminy oktenymi w Studium. Mgdzy innymi :



- w zakresie spetnienia naleych potrzeb spotecznych w formie przygotowania yaw terenéw
rozwojowych do zagospodarowania (np. mieszkaniowyadukcyjno-ustugowych) pod warunkiem
zachowania zasad ekorozwoju,

- w zakresie tworzenia szczegdlnie sprzggch warunkoéw dla wzrostu przeelsiorczcci.

Na terenach obfych zmian ,Studium” ulega zmianie ich przeznaczenie. Tereca¥sci przeznacza i

pod funkcg mieszkaniow. Jest to w petni uzasadnione. Paoy jest w bezpgednim gsiedztwie

istniejacej zabudowy, ktora z rolniczej przeksztateavgijednorodzina. Teren potaony jest przy granicy z
miastem i jest kontynuaggainwestowanych terenéw miejskich w dzielnicy WaKdwatecka. Teren jest
wiasndcia jednego inwestora co daje aisvos¢ zaprojektowania zorganizowanego zespotu zabudowy o
wysokich walorach architektonicznych i krajobrazaivy

3.2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA
TERENOW

Tereny rozwojowe — inwestycyjne wskazane w ningjszopracowaniu zmiany ,Studium”, podlggavinny
zasadom okigonym w miejscowym planie zagospodarowania przestizgo.

3.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU.

Obszar ohjty zmiary nie jest objty zadm forma prawry ochrony. Przy zagospodarowaniu terenu
zastosowanie majobowikzujace przepisy prawa.

3.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Teren znajduje sipoza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie wpgja tu obiekty zabytkowe ani tzw.
,Zabytki oczywiste” mogce by wpisane do rejestru zabytkéw.

3.5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHN  ICZNEJ

a) Drogi dojazdowe do przedmiotowedo terenu wyndamla:
- modernizacji i dostosowania do parametrow drogalo&j dojazdowej o charakterze publicznym,
- uzbrojenia w podstawowe media.
- W miar realizacji inwestycji konieczna ¢lzie realizacja dr6ég wewtrznych okrélonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
b) Dopuszcza si lokalizacg sieci telekomunikacyjnych w tradycyjnych i nowy¢bchnologiach, w tym
budowe, rozbudow i modernizagj infrastrukturyswiattowodowej.

3.6. OBSZARY CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PON ADLOKALOWYM.

Modernizacja i doprowadzenie drég do parametrovgidakalnej — dojazdowej wraz z uzbrojeniem rgle
do zada whasnych gminy o znaczeniu lokalnym. Nie przewidsig na terenach olfych zmian ,Studium”
zada ponadlokalnych.

3.7. ZAMIERZENIA GMINY W ZAKRESIE SPORZ ADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Przedmiotowy teren natg obja¢ miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegagi na now
jakosé jaka tworzye beda te tereny w strukturze przestrzennej gminy po mi@rzeznaczenia oraz
koniecznd¢ ustalenia zasad:

* pelnego uzbrojenia w infrastrukturechnicza z wykorzystaniem istniggego uzbrojenia,
»  obslugi komunikacyjnej,

» szczegOlowych warunkow ksztattowania zabudowy,

» szczegOtowych warunkéw ochroisodowiska.
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Zat. Nr 3 do uchwaty Rady Gminy Jedlirsk
Nr 111/1/2011 z dnia 25.02.2011

RYS. NR 2
SKALA 1:25000
WYRYS - STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JEDLINSK - KIERUNKI
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Zat. Nr 4 do uchwaty Rady Gminy Jedlirsk
Nr 111/1/2011 z dnia 25.02.2011

RYS.NR 3
SKALA 1:25000

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY JEDLINSK - KIERUNKI
DLA DZIALEK NR 71/4 | 72/3 POLOZONYCH W SOLECTWIE KLWATKA SZLACHECKA
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Oznaczenia ogdine.
Granice gminy.
Granice solectw
Tereny zamwestowane
Lasy
=] Wody powlerzchniows
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Tersay preforowane dia funkcil ushigowych

Orogi zbiorcze wadat trasy £-7 (wiejace)
Orogi zbiorcze wrdtat trasy E-7 (projektowane)
Sclethi rowerowe
Linia kolejowa

Profktowans shytowanis kot ey JENE. Egz. N

Punkty obshugi komunikacii

Zat. Nr 5 do uchwaty Rady Gminy Jedlirsk
Nr 111/1/2011 z dnia 25.02.2011

RYS. NR 3A
OZNACZENIA

Linie energetyczne 16 kV.

A | ‘Stacie transformatorows (TRAFO)

s
‘Cenentarze wpisane do rejestru zabytkow
Parki wpisane do rejestru zabytkw |,
‘Pozostale oblekty rabytkowe
GEODEZYINO KARTOGRAFICINE
rozpoznanych ai
ie fofotopograficzne - PPF 1972
mefodq fotoreprodukgli -OPGK Kieke
Ograniczenia dostepnokcitereny,  redakior iy ~0PGK Kieloe
Granice terendw zalewowych
‘Strefa uciatiiwodct linii kokejows)
7
B ‘Streta uciaztiwodci drogi €7
U o
7 Strety oddziatywania obiektéw uciatibeych ]
Obszary "systemu przyrodnicrego™
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ZAt. NR 6

do uchwaly Rady Gminy Jedbk
Nr 111/2/2011 z dnia 25 lutego 2011 r.

WYKAZ UWAG NIEUWZGL EDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLO ZONEGO DO PUBLICZNEGO WGL ADU
W DNIACH OD 11.08.2010 R. DO 09.09.2010 R.
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TER ENIE
DZIALEK
NR EWID 71/4 | 72/3 POLOZONYCH W SOLECTWIE KLWATKA SZLACHECKA

Lp.

DATA NAZWISKO | IMIE, TRESC UWAGI

WPLYWU |NAZWA

UWAGI JEDNOSTKI OZNACZENIE |USTALENIA PROJEKTU
ORGANIZACYJNE NIERUCHOMO | ZMISNY STUDIUM DLA
J | ADRES SCI, KTOREJ | NIERUCHOMOSCI, KTOREJ
ZGLASZAJ ACEGO DOTYCZY DOTYCZY UWAGA
UWAGI UWAGA

W CZASIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGIADU | SKEADANIA UWAG DO DNIA 30.09.2010 R. NIE WPLYNtA ZADNA UWAGA
DOTYCZACA



