                                                      UCHWAŁA NR VIII/22/2007

RADY GMINY JEDLŃSK

z dnia  26 kwietnia 2007 r. 

w sprawie: stwierdzenia zgodności miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części sołectwa Jedlanka gmina Jedlińsk, obejmującego południową część działki ewidencyjnej            Nr 426/24 z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlińsk

                                                               oraz

w sprawie: rozstrzygnięcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury  technicznej, jakie należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania, przewidzianych w wyżej opisanym planie miejscowym.

               Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku   o samorządzie gminnym (Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 13. XII.2001 r.-tekst jednolity z późniejszymi zmianami) stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu             i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr.80 poz. 717 z 10. V. 2003r. z późniejszymi zmianami)

                                    Rada Gminy Jedlińsk uchwala, co następuje:

§ 1. 

W oparciu o ustalenia zawarte w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlińsk, zatwierdzone Uchwałą Rady Gminy Jedlińsk                               Nr XXXII/56/2001 z dnia 03.12.2001 roku oraz zmienione Uchwałą Rady Gminy Jedlińsk        Nr IV/20/2006 z dnia 28.12.2006r. roku stwierdza się ich zgodność z ustaleniami projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenu części sołectwa Jedlanka gmina Jedlińsk, obejmującego południową część działki ewidencyjnej Nr 426/24.

§ 2.

W oparciu o zapisy projektu planu miejscowego, o którym mowa w &1. ustala się, że w jego granicach występują następujące inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy i mogą być w całości lub w części finansowane z budżetu gminy:

a) budowa drogi o nawierzchni utwardzonej z jezdnią o szerokości 5m, długości 520m;

b) budowa sieci wodociągowej Ø110, długości 460 mb;

c) budowa sieci kanalizacji sanitarnej Ø200, długości 570 mb;

d) budowa sieci elektroenergetycznej niskiego napięcia, długości 400 mb;

e) budowa słupowej stacji transformatorowej.

§ 3.

1.Stosowanie  do  ustalenia  zawartego  w  & 2  finansowanie  inwestycji  odbywać się będzie 

   poprzez:

a) budżet gminy

b) współfinansowanie środkami zewnętrznymi poprzez budżet gminy w ramach m.in.;

· programu rozwoju lokalnego

· dotacji i pożyczek z funduszy celowych

· funduszy unijnych

· innych środków zewnętrznych

c) udział inwestorów w finansowaniu w ramach porozumień o charakterze cywilno- prawnym (lub w formie ,,partnerstwa publiczno-prywatnego”- ,,PPP”, jeśli zostanie ona unormowana    i wdrożona).

2.   Wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej związane z  realizacją  zainwestowania 

      przewidzianego przedmiotowym planem miejscowym będą realizowane przez przyszłych 

      inwestorów.

§ 4

Niniejsza uchwała stanowi załącznik do Uchwały Nr VIII/23//2007 Rady Gminy Jedlińsk       

 z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części sołectwa Jedlanka w gminie Jedlińsk.

§ 5

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Jedlińsk

§ 6

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

UZASADNIENIE     -    

 do uchwały Rady Gminy Jedlińsk Nr VIII/22/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r. 

w sprawie: stwierdzenia zgodności miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części sołectwa Jedlanka gmina Jedlińsk, obejmującego południowa część działki ewidencyjnej             Nr 426/22 z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlińsk

                                                               oraz

w sprawie: rozstrzygnięcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury  technicznej, jakie należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania, przewidzianych w wyżej opisanym planie miejscowym. 

1.Stopień zgodności ustaleń planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego                  z ustaleniami w studium

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlińsk                  w części dotyczącej przeznaczenia terenów objętych opracowaniem przedmiotowego planu pod funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego, wyposażenia tych terenów odpowiednią infrastrukturę techniczną  oraz przebiegu planowanych sieci elektroenergetycznych WN przez te tereny, zostało zmienione w trybie przewidzianym ustawą z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu                      i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 10.V.2003 r. z późniejszymi zmianami), poprzez wprowadzenie zapisów zawartych w Uchwale Nr ..............                              z dnia............... w sprawie częściowej zmiany Studium uwarunkowań i kierunków  zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlińsk dla części sołectwa Jedlanka. Zmiana ta przewiduje m.in. możliwość lokalizacji funkcji przewidzianych przedmiotowym planem, włączenia zainwestowania do gminnych systemów infrastruktury technicznej oraz zmianę konfliktowego przebiegu planowanej linii WN w celu uwolnienia terenów pod inwestycje. Zmiana studium wprowadza także zapisy ustalające wymagania dla przestrzeni publicznych, które zostały uwzględnione w przedmiotowym planie.

Zatem uznać należy, że ustalenia przedmiotowego planu są w pełni zgodne z aktualnymi ustaleniami Studium. 

2. Sposób realizacji- zapisanych w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego części sołectwa Jedlanka gmina Jedlińsk, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, jakie należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 10.V.2003 r. z późniejszymi zmianami) przepisami art. 20 ust. 1 wprowadziła obowiązek, aby Rada Gminy przed uchwaleniem planu miejscowego rozstrzygnięła o sposobie realizacji, zapisanych  w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz ustaliła zasady ich finansowania.

Prognoza skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego części sołectwa Jedlanka gmina Jedlińsk
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pociąga za sobą skutki finansowe, których konsekwencje ponoszą zarówno gmina jak i właściciele terenu objętego planem.

Wymóg sporządzenia prognozy skutków finansowych wprowadzony ustawą o planowaniu               i zagospodarowaniu przestrzennym ma na celu zobrazowanie korelacji pomiędzy ustaleniami planu, a ich kosztami.

Podstawą sporządzenia planu zagospodarowania przestrzennego części sołectwa Jedlanka gmina Jedlińsk  jest uchwała Nr XXIV/6/2005 Rady Gminy Jedlińsk z dnia 28 lutego 2005r.

Opis terenu objętego planem:

teren objęty planem stanowi własność 

Powiatu   Radomskiego   i   obejmuje:

grunty orne kl.- RIII, RIV,

pastwiska trwałe kl.- Ps V, Ps VI

powierzchnia ogólna- 5,91 ha

	Lp.
	Przeznaczenie terenu
	Powierzchnia (m2)

	1.
	Tereny mieszkaniowe
	MN
	40870

	
	
	
	MN1
	dz. nr 1
	1890
	12610

	
	
	
	
	dz. nr 2
	1500
	

	
	
	
	
	dz. nr 3
	1500
	

	
	
	
	
	dz. nr 4
	1500
	

	
	
	
	
	dz. nr 5
	1500
	

	
	
	
	
	dz. nr 6
	1500
	

	
	
	
	
	dz. nr 7
	1600
	

	
	
	
	
	dz. nr 8
	1620
	

	
	
	
	MN2
	dz. nr 9
	1700
	9240

	
	
	
	
	dz. nr 10
	1500
	

	
	
	
	
	dz. nr 11
	1500
	

	
	
	
	
	dz. nr 12
	1500
	

	
	
	
	
	dz. nr 13
	1500
	

	
	
	
	
	dz. nr 14
	1540
	

	
	
	
	MN3
	dz. nr 15
	1250
	7600

	
	
	
	
	dz. nr 16
	1250
	

	
	
	
	
	dz. nr 17
	1250
	

	
	
	
	
	dz. nr 18
	1250
	

	
	
	
	
	dz. nr 19
	1250
	

	
	
	
	
	dz. nr 20
	1350
	

	
	
	
	MN4
	dz. nr 21
	1550
	11420

	
	
	
	
	dz. nr 22
	1330
	

	
	
	
	
	dz. nr 23
	1330
	

	
	
	
	
	dz. nr 24
	1340
	

	
	
	
	
	dz. nr 25
	1400
	

	
	
	
	
	dz. nr 26
	1800
	

	
	
	
	
	dz. nr 27
	2670
	


	Lp.
	Przeznaczenie terenu
	Powierzchnia (m2)

	2.
	Tereny zieleni parkowej
	ZP 1 i 2
	12530

	3.
	Tereny urządzeń energetycznych
	EE
	250

	4.
	Tereny komunikacyjne
	KD
	KD1
	2650
	5450

	
	
	
	KD2
	1650
	

	
	
	
	KD3
	1150
	


1.Prognoza wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody gminy

1.1 Wpływy z tytułu podatku od nieruchomości

MN1, MN3, MN4- 3,1630 ha

Przy założeniu że nieruchomości w obrębie w/w terenów w 100% zostaną zbyte                               i zabudowane zgodnie ze wskaźnikami określonymi w planie: 30% powierzchni zabudowy             ( w tym jako wartości przykładowe przyjęto : 5% powierzchni zabudowy gospodarcza,                10 % powierzchni przeznaczonej na prowadzenie działalności z zakresu usług nieuciążliwych, 85% powierzchni mieszkalna) - roczne wpływy z podatku od nieruchomości mogą osiągnąć max. poziom około 20.481 zł.

MN2- 0,9240 ha

Przy założeniu, że nieruchomości w obrębie wyżej wymienionych terenów w 100% zostaną zbyte i zabudowane zgodnie ze wskaźnikami określonymi w planie: 30% powierzchni zabudowy           ( w tym jako wartości przykładowe przyjęto: 10%- powierzchni przeznaczona na prowadzenie działalności z zakresu usług nieuciążliwych, 90% powierzchnia mieszkalna)                                   - roczne wpływy z podatku od nieruchomości mogą osiągnąć max . poziom około 5.982 zł.

1.2 Wpływy z tytułu wzrostu wartości nieruchomości pobierane w momencie zbycia nieruchomości

MN1, MN2, MN3, MN4 – 4,0870 ha

W efekcie ustalenia przeznaczenia terenu pod zabudowę mieszkaniowa (dotychczasowo teren rolny, nieuzbrojony i nie posiadający wewnętrznego systemu komunikacji, a więc o znacznie niższej wartości rynkowej)-prognozowany jest wzrost wartości nieruchomości. Analiza rynku dla wartości podobnych (pod względem lokalizacji, wielkości docelowego uzbrojenia                           i skomunikowania) nieruchomości pozwala założyć, że przewidywana różnica między dotychczasową wartością nieruchomości, a jej wartością po zatwierdzeniu planu będzie się mieściła w przedziale od 4,- zł.  do 14,- zł za 1m2. Przy założeniu sprzedaży 100% powierzchni nieruchomości w obrębie wyżej opisanych terenów jednorazowa opłata stanowiąca dochód gminy będzie  się mieścić w przedziale od 49.044 zł. do 171.654 zł. (po uśrednieniu: 122.610 zł.), przyjmując do wyliczeń max. 30% stawkę opłaty planistycznej wynikającej z art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Prognoza wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki związane z realizacją inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

2.1 Koszty związane z budową projektowanych tras komunikacyjnych

Szacunkowy koszt budowy drogi utwardzonej (szerokość jezdni 5 m.) o długości 520 m          - 416.000 zł.

2.2 Koszty związane z budową infrastruktury technicznej

budowa sieci wodociągowej Ø110-460 mb. szacunkowy koszt około 185.840 zł.

budowa sieci kanalizacyjnej Ø200-570 mb. szacunkowy koszt około 220.590 zł.

budowa sieci elektroenergetycznej średniego napięcia 440 mb .:

napowietrzna - szacunkowy koszt   38.280 zł.

kablowa        - szacunkowy koszt  111.320 zł.

budowa sieci elektroenergetycznej niskiego napięcia 400 mb : 

napowietrzna - szacunkowy koszt 39.120 zł.

kablowa         - szacunkowy koszt 42.400 zł.

budowa słupowej stacji transformatorowej- szacunkowy koszt 35.314 zł

1.3 Inne koszty

Koszty związane z realizacja ustaleń w zakresie standardów zagospodarowania przestrzeni publicznych (teren ZP2):

-szacunkowe koszty nasadzeń (min. 14 drzew)- ok.8.000zł.

-szacunkowy koszt instalacji ławek parkowych (min. 3 szt.)- ok. 3.000zł.

Wyżej wskazane koszty przyczyniają się do podniesienia wartości nieruchomości, a zatem możliwości uzyskania wyższych dochodów (analizowanych w poprzednim punkcie). Zgodnie       z obowiązującym prawem, nakłady poniesione w związku z realizacją infrastruktury komunikacyjnej  i technicznej - mogą być zrównoważone przez naliczanie opłat adiacenckich od wzrostu wartości przedmiotowych nieruchomości na skutek realizacji tej infrastruktury. Czas         i sposób naliczania tych opłat określają przepisy prawa o gospodarce nieruchomościami. Przy założeniu uśrednionego wzrostu wartości zbywanych nieruchomości w wysokości 122.610,- zł.       i max. stawce procentowej tych opłat liczonych od tego wzrostu (50%)- zwrot kosztów na realizację infrastruktury, poniesionych przez gminę może wynieść 61.305,- zł.      w przypadku osiągnięcia górnej granicy przedziału wzrostu wartości nieruchomości budowlanych objętych planem (171.654,- zł.) - sumaryczna wartość opłat adiacenckich może osiągnąć poziom 85.827,- zł. czyli około 10% wszystkich wyżej szacowanych kosztów realizacji planu.

Wnioski i zlecenia dotyczące przyjęcia proponowanych rozwiązań projektu planu miejscowego, wynikające z uwzględniania ich skutków finansowych.

Zestawienie dochodów

Przedstawione w opracowaniu dochody gminy to przede wszystkim podatek od nieruchomości, który przy przyjętych w niniejszym opracowaniu założeniach osiągnie roczną kwotę 26.463,- zł.

Ponadto wzięto pod uwagę opłatę od wzrostu wartości nieruchomości naliczoną w momencie ich zbycia (30% - opłata planistyczna, 50% - opłaty adiacenckie liczone od wzrostu wartości). Łączne wpływy do budżetu gminy z tego tytułu to kwota 257.481,- zł. Należy jednak pokreślić, że jest to całkowity dochód gminy z tego tytułu, który może być konsumowany na przestrzeni kilku lat.

	Lp.
	Rozdział opracowania
	             Dochód gminy

	1.
	1.1
	26.463,- zł. (roczny)

	2.
	1.2
	257.481,- zł. (całkowity, uśredniony)


Zestawienie kosztów

Koszty uwzględnione w analizie obejmują realizację wszystkich założeń planu. Przedstawione zostały w oparciu o średnie ceny kosztorysowe inwestycji przy szacowaniu inwestycji infrastrukturalnych i średnie rynkowe ceny nieruchomości na terenie Powiatu Radomskiego           i Gminy Jedlińsk przy określaniu cen wykupu terenu pod wyżej wymienione inwestycje. Kosztami nie uwzględnionymi w planie są koszty związane z obsługą procesu inwestycyjnego oraz przyszłe nakłady pokrywające konieczne wyceny związane z opłatami adiacenckimi.

	Lp.
	Rozdział opracowania
	                 Kwota

	1.
	2.1
	                              416.000,-

	2.
	2.2
	                              480.024,- (przy założeniu       realizacji linii ee  napowietrznej)

	3.
	2.3
	                                11.000,-

	Razem
	
	                              907.024,-


Realizacja inwestycji gminnych szczegółowo opisanych w § 2 tekstu uchwały będzie finansowana z bezpośrednich wpływów do budżetu (opłata planistyczna, opłaty adiacenckie) oraz funduszy celowych i unijnych, które mogą kształtować się w przedziale od 50% do 85% wartości realizowanych inwestycji. Dla przykładu można podać, iż w latach 2007 – 2013 funkcjonować będzie Regionalny Program Operacyjny Funduszu Unijnego, który dopuszcza możliwość partycypowania w kosztach budowy dróg do 85% wartości planowanej inwestycji. 

Podsumowanie

               Podstawowym i zasadniczym efektem realizacji planu będzie aktywizacja obszaru gminy w części objętej planem. Wykorzystanie terenu na cele  mieszkaniowe i usługowe spowoduje m.in. wzrost popytu na dobra konsumpcyjne i usługi z zakresu infrastruktury turystycznej.

               Konieczność zaspokojenia powyższych potrzeb wymusi powstawanie nowych miejsc pracy, co w konsekwencji spowoduje  uszczuplenie skali bezrobocia i w perspektywie obniżenie nakładów na pomoc społeczną.

               Powstanie nowa prawidłowo zagospodarowana jednostka urbanistyczna, stanowiąca stałe źródło dochodów (z rocznych podatków od nieruchomości – jako wpływ do budżetu gminy), pozytywnie oddziałująca na ogólny wizerunek Gminy Jedlińsk.

               Dlatego też można powiedzieć, że bezpośrednią korzyścią wynikającą                              z wprowadzenia planu przy zakładanej maksymalnej realizacji jego założeń jest wzrost wpływów do budżetu gminy z tytułu tego podatku.

               Zakłada się, że koszty wynikające z konieczności realizacji planowanego układu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej będą rozłożone w czasie (odpowiednio do postępu zbywania nieruchomości budowlanych i ich zagospodarowywania). 

               Prognozuje się również, że obciążenie Gminy tymi kosztami zostanie zrównoważone wpływami z opłaty planistycznej i opłat adiacenkich  oraz udziałem funduszy celowych                 i unijnych.  

Podstawa opracowania

1. tekst projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części sołectwa Jedlanka gmina Jedlińsk

2. rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

4. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami

5. rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

6. średnie ceny gruntów na podstawie informacji pozyskanych w publikatorach i biurach  pośrednictwa w obrocie nieruchomościami

7. wartość kosztorysowa inwestycji-wskaźniki cenowe

8. informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Radomiu i w Urzędzie Gminy Jedlińsk

9. uchwała Nr  XXII/33/2004 Rady Gminy Jedlińsk z dnia 7 grudnia 2005r. w sprawie podatku od nieruchomości.

